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1 ABSTRACT

Der niederlandische Stadtebau hat mehr zu bieterdial bekannten Beispiele der sich weiderholenden
Reihenhausbebauungen des VINEXprogrammes oder déenkbnversionen, welche bestimmt werden
durch teilweise spektakuldre Bauten bekannter Agktén.

Weniger bekannt sind dagegen die zahlreichen Fodeeitnnentwicklung in den Stadten der Niederlande.
Thematisch stark differenziert, sind in den letzzehn Jahren Projekte, in Form von neuen Staditiaes
entstanden. Durch Konversionen von Gewerbeflachemdichtungen im Blockinnenbereich oder durch
Struktur- oder Funktionsanderung der bestehenddrailBsg wurde das Wohnungsangebot innerhalb der
Stadt erweitert.

Innerhalb der Préasentation sollen verschiedenésiexaé Projekte dargestellt werden, welche maidris
wenig mit den Niederlanden in Zusammenhang gebtaathtDarlber hinaus sollen die Themen Dichte und
Nutzung eine bedeutende Rolle bei der Betrachtprede, da diese erheblich die Qualitat der Intidie
bestimmen und in der Verbindung mit dem offentliciaum fur ein lokalspezifisches Image sorgen.

Die Dichte schlagt bei der Betrachtung aller Faktosich besonders in der Erlebbarkeit des staétisch
Raumes nieder. Durch die Vielfalt der Dichteforneggeben sich Themenfelder mit vielen verschiedenen
Auspragungsformen, welche auch durch den Zusammgnhat spezifischen Zielgruppen neben dem
raumlichen und funktionalen Aspekt verstéarkt aualhcd einen Imagefaktor oder Branding bestimmt wird.
Der Trend der zunehmenden Innenentwicklung ist faltlerals ein baulicher Gegenentwurf zur sich eher
wiederholenden Reihenhausbebauung zu interpretidtarh in den Niederlanden ist ein Trend zur stégke
Individualisierung im Wohnen zu beobachten. Diespaliche Ausdrucksform spielt dabei eine &ahnlich
gewichtige Rolle wie der Zusammenschluss mit Gggsinnten.

Die Lage, zumeist in Innenstadtnahe oder in dereN&n raumlich wichtigen Versorgungseinrichtungen,
wird als besonderer Wert des urbanen Wohnens IttadEin erweitertes Infrastrukturangebot, welches
Uber die Grundversorgung hinausgeht, wird besondems jungen Familien oder auch Senioren

wertgeschatzt und genutzt. Denn die Trennung dektionen innerhalb der Stadt, wie sie seit 1945
verstarkt und besonders deutlich in Vinexsiedlungeaktiziert wird fihrt dazu, dass neben dem Wohnen
lediglich wohnungsbezogene Funktionen auf dem Nivesmn Kindergarten, Grundschule oder

Naheversorgung zu finden sind. In &hnlicher Wegtedies auch in den Innenstadten zu finden, wo alle
Funktionen vorhanden sind, aber das Wohnen abeiighéinen sehr geringen Anteil an der Nutzung

einnimmt. Die Ursache liegt darin begrindet, ddeskdinktion des Wohnens durch rechtliche Instrument

und planungsrechtliche Vorgaben so stark eingeskhigét, dass Mischformen so gut wie unmdglich sind

Das scheinbar erstrebenswerte ,Modell* der mitteththen Stadt mit gemischten Funktionen wie

Handwerksbetrieb am Haus scheint wenig realistifrch die zunehmende Reurbanisierung und die
verstarkte Innenentwicklung werden vielmehr neudaengsformen, bei denen Wohnen mit anderen
Funktionen gemischt wird eingefihrt.

Anhand der ausgewahlten Beispiele der Stadtbaestesnden Anséatze der Nutzungsmischung dokumentiert
und dabei die Vor- wie Nachteile diskutiert. Datrid deutlich, dass das Angebot weniger spezatisst,
sondern versucht wird ein breites Publikum anzudpe und langfristig Nutzungen neben dem Wohnen zu
schaffen.

Die Prasentation der Stadtbausteine soll den Blidg von den Klassikern der Reihenhauser und
Superblocks hin zu Projekten der Innenentwickltialgten. Dabei soll durch die Auswahl der Beispigile
Denkanstol3 gegeben werden, wie in bestehendent@tigualitativ hochwertig auf die rAumliche Umgebun
reagiert werden kann. Die ausgewahlten Projekttersadynonym fir die qualitative Erweiterung und
funktionelle Erganzung des bestehenden Stadtgissedristehen.
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2 DAS PROGRAMM , PRACHTIG COMPACT NL*

2.1 Einleitung

Zur Stimulierung der innerstadtischen EntwicklungsdBauens und des Abbauens von Vorurteilen
gegenuber der stadtischen Dichte wurde das PrograPmachtig Compact NL* eingefiihrt. In den letzten
Jahrzehnten wuchs die Bebauung in die Flache, waBtanteils auf Kosten der Landschaft ging. Die
Erkenntniss war auch einer der Anldsse um im Ja@ den politischen Beschluss zu fassen zukin@igo4
des Wohnungsbaus innerstadtisch zu realisieren.Basfs des Beschlusses wurde das Programm initiiert
um festzustellen in welcher Art neue Wohnungstypieio in den stadtischen Kontext eingefiihrt werden
kdnnen.

Die Niederlande besitzen traditionsgemass ein n&gbed Problem, welches zum einen besonders in der
begrenzten Verfiigbarkeit des Landes zu findenaisgr auch durch die Dichte zu einer Uberlastung der
Infrastruktur im Verkehr flihrte. Des Weiteren ha &ealisierung der VINEXsiedlungen, die zumeist fi
die mittleren Einkommen bestimmt waren hat zum ¥arter sozialen Gruppe im innerstadtischen Bereich
gefluhrt, hier besteht nundurch Nachverdichtunguitiglichkeit um neue Projekte zu entwickeln.

2.2 Intention der Nachverdichtung in den Niederlanden

Die Niederlande haben durch ihre ausgeweitete Bettpeine schnelle haufige Abwechslung zwischen
bebautem Raum und der Landschaft. Die zunhemendaspnuchnahme der Flache hat im letzten
Jahrhundert fur eine Zunahme der Versiegelung u#h 4uf nun 15 % in der Gesamtflaiche gesorgt. Die
politische Planung sieht weiterhin eine Neubebawarmy500.000 Wohnungen in der Randstad bis 2040 vor
wodurch dort der Raum und die Flache zunehmend Omtek steht.

Um die Unterschiede zwischen den Ubergéangen vadt Sia land zu bewahren ist ein differenzierte
Verdichtung notwendig. Verdichtetes und kompakféshnen wird in den Niederlanden traditionell als
Eigenheit des stadtischen Kontextes gesehen, uhdukdinftig auch in eigener Form im l&ndlichen Rau
geschehen. Diese Entwicklungsmdglichkeiten gilv@s Seiten der Regierung deutlich zu machen und zu
férdern.
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Fig. 1: Ubersicht der programmatischen Nachverdioht(Quelle:Atelier Rijksbouwmeester(Hrsg.): Pragi@ompact NL Den
Haag 2010).

Diese sollten gesetzlich eine Basis fir eine Naahgbtungsrichtlinien der einzelen Kommunen schaffe
die auf die einzelnen raumlichen Situationen eilspi und auch besonders gute realisierte Beispiele
dokumentieren, um weitere Gemeinden zu inspiridbe@.entstehenden Kontraste und Vielfalt sollteree
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Motivation sein fir Entwicklung in diese Richtungnds um zukinftigen Nutzer zu motivieren.
Nachverdichtung und raumliche Intensivierung ist dan Niederlanden noch ein eher problematisch
behaftetes Thema, welches bisher eher zurickhakefgenommen wird, da der Trend und die somit
nachgefragte wohnform tendeziell in Richtung de#&e oder Doppelahuses ging. Daher ist es notwendi
zum einen die Moglichkeiten und Chancen der Inneweklung deutlich zu machen, und gleichzeitig tber
Missverstandnisse aufklaren und Vorurteile zu wikedgen.

2.3 Organisationskriterien der Projekte

Zur Organisation und Einteilung wurden die Projeddgrohl hinsichtlich der Typologie, des Mal3stalles,
Ubergeordnetem Leitthemas und des raumlichen Ktagén verschiedene Kategorien unterteilt.

Es wurden dabei vier Typologien festgestellt, dianzeinen das Ziel der Nachverdichtung auf einer
kleineren begrenzten Flache verfolgten, aber aaoze Stadtumbauprojekte als Plangrundlage hatten.

Des Weiteren wurden Flachen in Betracht gezogem,udigenutzt entlang von Infrastrukturanlagen sich
befinden oder Flachen die bisher nur wenig integgimutzt wurden, da sie eine temporare Monofunktion
hatten, wie beispielsweise Park- oder Festplatze.

Die Masstablichkeit unterscheidet ob die Projekte Hinblick auf die Gesamtstadt, das Quartier, die
Nachbarschaft oder die Parzelle oder Gebdude rmdlevaind. Resultat ist das sowohl

Stadtentwicklungskonzepte bis hin zur behutsameckinenverdichtung betrachtet wurden, was teileveis
eine vergleichende Beurteilung erschwert.

Ahnlich sind die iibergeordneten Themen sehr befianert und bearbeiten samtliche denkbare rauenlich
Aspekte (z.B. Offentlicher Raum, Okologie, Bebawsstguktur, Nutzungsmuster, etc.) in unterschiedlich
Kombination miteinander. So wird ein grosses Thespekrum maoglich, welches bei Betrachtung der
Aufgabe und der Komplexitat der Nachverdichtungueatdig ist.

Der raumliche Kontext bezieht sich sowohl auf degé& in der Stadt opder im landlichen Raum, und wird
lediglich durch eine suburbane Zwischenform erganzt

Zusatzlich werden noch faktische Daten in Form @undstiicks- und Geschossflachenzahl erhoben, um
den Nutzungsgrad der Gebiete in Vergleichszahleawalriicken und miteinander zu vergleichen.

3 PRAXISBEISPIELE

Ausgewahlt wurden drei realisierte Praxisbeispilde Programmes, welche die Intention und Moglidekei

der Nachverdichtung in den Niederlanden deutlicichrea. Die Projekte befinden sich in Funen Park
(Amsterdam), Droste (Haarlem) und Le Medi (RottemlaEs handelt sich bei den drei Projekten um
quartiersbezogene Erganzungen oder Erweiterungemeehenden Nutzungsangebotes in der Stadt, und
reprasentieren sowohl die gegenwartige Architeldnd Stadtebauentwicklung in den Niederlanden.
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Fig. 2: Luftbilder der drei Nachverdichtungsgebi@@rielle:Google Earth), Funen Park (Amsterdam).
Das Projekt ist liegt ostlich des Amsterdamer Siaatrums, entlang einer bedeutenden und viel berfigir

Zugstrecke. Urspringlich wurde die Flache gewehblienutzt und hatte auch in Verbindung mit den
Gleisen eine deutliche Randlage zum Ubrigen Stéiglige

Funen Park ist typologisch gesehen eine Anderumgudspriinglichen Nutzung, wobei sich die erzielte
Mastablichkeit in Form einer neuen Quartiersentiwic§ ausdrickt. Auf der 7,7 ha grossen Flache wurde
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bis 2010 insgesamt 565 Wohnungen und etwa 3000 groflBche entwickelt. Trotz der eher geringen
Ausnutzung des Grundstiickes mit einer GRZ von 6r&8heint der Komplex sehr stadtisch urban.

Das Entwurfskonzept besteht aus einer Randbebaueitg),massiv mit bis zu 12 Geschossen, die eine
besondere Funktion im Hinblick auf den Larmschuigenuber den Gleisen hat und dorthin einen deatlich
Abschluss bildet. Durch diese Wand wird das Inneghein Form von verschiedenen Stadtvillen und
Geschosswohnungen geschitzt und ermdglicht eiréanfiEntwurf in Verbindung mit dem o6ffentlichen
Raum. Neben dem Wohnen sind nur wenige andere i6aekt zu finden, daher wirkt das Gebiet teilweise
wenig belebt. Ausnahmen bilden Funktionen wie dedirgarten oder die Grundschule.

Das Projekt Funen Park ist weniger als eine Naclieletung im Sinne einer Intensivierung zu sehen,
sondern mehr als eine vollig neuer Stadtbausteelcher durch Gewerbekonversion das innerstadtische
Wohnen, in diesem Beispiel durch besonders zahkererschiedene Wohnformen, fordert. Kritikpunkee b
diesem Projekt sind sowohl in der Massalitat dendRabauung zu finden, welche aber aus technischen
Grinden nétig ist, und in der Nutzung und Gestgtaer offentlichen Raume, welche kaume einen
Zusammenhang mit den Geb&auden formen und diesimsain wirken lassen.

Droste (Haarlem)

Das historische Drostegebiet, welches urspringkame Firma zur Kakaoherstellung war, liegt in
unmittelbarer Nahe des Bahnhofes und der InenngtedHaarlem. Das Gebiet grenzt an den Fluss Spaarn
und soll zuklnftig das Angebot des Zentrums im Barg/ohnen erweitern.

Das Drostegebiet ist typologisch gesehen eine Amdeder urspriinglichen Nutzung, wobei sich dieedizi
Massstablichkeit in Form einer neuen Quartierseaivng ausdriickt, die doch noch stark von dem
industriellen Kontext gepragt wird. Auf der 2,3 lgrossen Flache wurde bis 2009 insgesamt 229
Wohnungen und einzelne Gewerbeeinheiten entwidRek. Grundstiick besitzt eine GRZ von 0,48 und lasst
den Komplex im verhaltnis zur stdlich angrenzen@eihenhausbebauung sehr stadtisch erscheinen.

Im Plangebiet selbst wurden zwei Silos, die denkechltich geschitzt sind erhalten und bilden in
Verbindung mit den funf neugeplanten Gebauden eidenitlichen Wiedererkennbarkeitswert im

Stadgeflige, was durch die Lage in direkter Naheeiner der Hauptverkehrsstrassen geftrdert wird.
Auffallig bei dem Gebiet ist der autofreie Charaktta das Parken ausschliesslich einseitig von der
Haupterschliessung geschieht.

Das Projekt Droste ist im Sinne der Nachverdichtonagdyr als eine Konversion einer ehemaligen Brache z
sehen, und weniger als ein vollig neuer Stadtbausturch die Lage am Fluss und in der N&he des
Zentrums ist ein zentraler Wohnstanddort erstandediglich die Gestaltung der 6ffentlichen Raume,
welche weitestgehend versiegelt sind, was auf dipriingliche Nutzung zurtick zu fihren ist und diehd
teilweise recht massal wirkende Baubldcke, geseaheriVerhéltnis zur Gblichen Wohnbebauung von
Haarlem, sind als Kritikpunkte zu sehen.

Le Medi (Rotterdam)

Das Projekt liegt westlich des Rotterdamer Stadtmers im direkten Ubergang zur Nachbargemeinde
Schiedam. Le Medi ist ein stark themenbehaftetegel;, welches die multikulturitat von Rotterdam im
Bezug uf die marokkanische Bevolkerung zum Ausdrodkgen wollte und die abgeschlossenheit eines
Quartiers deutlich macht.

Le Medi ist typologisch gesehen eine Nachverdiohtwurch Umstrukturierung und Aufldsung von
bestehenden Baubldocken. Auf der 1,6 ha grosseméharde bis 2008 insgesamt 93 Wohnungen, in sehr
unterschiedlicher Ausfihrung realisiert. So sindsfielsweise neben Reihenhdusern, auch Appartements
und Maisontten zu finden. Das Grundstick wird rmee GRZ von 0,48 sehr intensiv genutzt und ersthei
als Komplex sehr urban.

Das Entwurfskonzept besteht aus einer Neuoriemtipder bestehden Baublockstruktur. Zum einen wurden
due bestehende Baublécke hinsichtlich ihrer Langelifiziert und durch einen zentralen Platz erganzt.
Besonders hierbei ist das die Offnungen der Baibldiirch Tore oder Mauern geschlossen werden, somit
wird zum einen das Quartier als ein Gesamtes aheh. Der

innenliegende Paltz und die Strassen sind im BdsitBewohner und der tbrigen Bevolkerung nur tagsu
zuganglich. Das Projekt Le Medi ist im Sinne decMardichtung mehr Neuorientierung der bestehenden
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Baublockstruktur zu sehen. Durch die raumliche Einkwird der Komplex als neuer Stadtbaustein sehr
deutlich. Fraglich ist bei dem Projekt ob das thiésohe Branding nicht zu einer vélligen Abschottling
Form einer gated community fuhrt.

4 CONCLUSION

Die Innenentwicklung stellt vielfaltige Losungenr fdie Nachverdichtung der bestehenden Stadt dar und
tragt zu einer Erweiterung und Diversifizierung féshnungsangebotes bei. Durch das Programm ,Pgachti

Compact NL* werden die Bandbreite und Mdglichkeigamrgestellt und machen dabei die wesentlichen
Unterschiede deutlich, die im Vergleich zur deutscirhematik der Innenentwicklung und der speziellen

Umsetzung auf Projektebene bestehen.

Auffallig bei der Betrachtung der Projekte sind taf3stab und die GréRRe der einzelnen Projekte.
Nachverdichten in der Stadt findet nicht allein Bifeau des einzelnen Baublockes statt, sondern

beeinflusst hdufig das Quartier oder die direktelbarschaft. Somit fallt auf das in den Projekterhin
alleine das punktuelle Verdichten der Stadt einemrrdhg hat, sondern eine eher flachendeckende
Intensivierung der Stadte sich entwickeln sollenie DAnzahl der Projekte mit eher geringen
Wohnungsanzahlen, wie beispielsweise bei Bauliddar bei Erganzungen eines Baublockes ist gering.
Wenn man die Gesamtentwicklung der Wohnungsbaugtmiu betrachtet, entstehen auch bei der
Innenentwicklung eher grolimaf3stabliche Projekte Rnijekten mit zumeist mehr als 100 Wohnungen.
Diese Projekte sind mehr als selbststandige nigadidche Stadtbausteine zu bezeichnen.

Kleinere Projekte entstehen eher vereinzelt, web®r der Griinde eine Schwelle sein kdnnte, dieifign
kommerziellen Entwickler nicht mehr 6konomisch alttiv ist und eine Licke fur private Investoren iode
Baugemeinschaften darstellt. Diese Art der Inititi aus der Bevdlkerung heraus, nehmen gegenwntig
einen geringen Anteil ein. Die Rolle des Kauferd Bewohners wird bei der weiteren Nachverdichtuog v
grolRerer Bedeutung sein, da diese Gruppe bisheddreMWohnraumentwicklung eher weniger eigenen
Einfluss auf die Gestaltung der Bebauung hatte.aths hierfir ist die eher traditionelle Art der
Projektentwicklung und des Wohnungserwerbes.

Das Nachverdichtung und die Weiterentwicklung deshwéns im Zentrum stellt mit dem Programm
~Prachtig Compact NL“ einen ersten Ansatz zur Féudg der Innenentwicklung dar. Allerdings ist ateh
dieser Art von Projekten der Fokus verstarkt auflgre MaRstdbe ausgelegt, und weniger auf das
behutsame detaillierte Einflgen in die bestehertdékisr. Um einen weiteren Schritt in die Richtudes
Nachverdichtens zu machen ist eine Abkehr von deohMingsbauentwicklung im unbebauten
Aul3enbereich zu erzielen. Diese herrscht gegergvadch vor, da sowohl finanzielle als auch rechédic
Instrumente um im Innenbereich zu bauen bisher nattt vorhanden sind.
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