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1 ABSTRACT

Der gemeinniitzige Wohnbau stellt in Osterreich eimsentliche Saule fir die Schaffung und Sicherung
sozialen und leistbaren Wohnraums dar. Viele dateheund 185 gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen
sind in der Tradition entstanden, Arbeiterinnen dmbeiter — rund um Fabriken und Arbeitsstatten i m
adaquatem Wohnraum zu versorgen. So sind nichtimwlen Landeshauptstadten, sondern auch in
l&andlichen Gemeinden, die durch Industrialisiergegragt waren, insbesondere zwischen den 1920er und
1970er Jahren zahlreiche Arbeiterinnen- und Arbsi#dlungen entstanden. Heute sind diese
Siedlungsstrukturen vielfach erneuerungsbedurftig stehen vor der Herausforderung, in Hinblick auf
Wohnungsangebot und Wohnformen, aber auch in Hiklduf Energieversorgung und Klimaresilienz an
aktuelle Anforderungen angepasst zu werden. DievRek dieses Themas zeigt sich auch in Zahlen: Der
Bestand gemeinnitziger Wohnungsunternehmen umfagst 971.050 Wohnungen rund 20% des
Wohnungsbestands in Osterreich (Statistik Austd22, ca. 489.020 Wohneinheiten bzw. rund 10%
wurden bis 1980 errichtet (GBV 2021).
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2 EINLEITUNG

2.1 Begleitung von zwei Smart-Cities-Projekten in Niedesterreich

Die Caritas Stadtteilarbeit leitet aktuell zwei Str@ities-Projekte, die vom Klima- und Energiefonds
gefordert werden und sich mit der Weiterentwicklatggemaliger Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen i
Niederdsterreich befassen: , Transform Ternitz" sgiizh mit der ehemaligen Stahlstadt Ternitz awseier,
welche seit den 1970er Jahren von einem starkankt8twandel und Rickgang der lokalen Industrie
gepragt ist, und entwickelt neue Strategien flrsdiegenannte ,Dreiersiedlung”. ,Zukunft Siedlungt in
der Gemeinde Zwentendorf an der Donau angesiedelbeschaftigt sich mit der Siedlung in Erpersdorf.

Der Bau beider Siedlungen erfolgte grofteils in ti@df0er Jahren. Heute weisen die — nach dem Labidieit
Gartenstadt errichteten — Siedlungsstrukturen séitsr hohe stadtebauliche Qualitaten mit groRziigige
FreirAumen und Hofsituationen auf, andererseitgeresie einen starken Erneuerungsbedarf mit Blidk a
Bausubstanz, Klima- und Energiefragen. Gemeinsatmdem gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen, in
deren Eigentum und Verwaltung sich die Siedlungefimnden, sowie mit Fachplanerinnen und Fachplanern
aus Architektur, Freiraumplanung, Energieplanungl uMobilitat werden Konzepte fir Umbau und
Weiterentwicklung der Siedlungen entwickelt. ZietrdProjeke ist es einerseits, fur die ehemaligen
Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen konkrete Undisategien zu erarbeiten, prototypisch zu erproben
und so in der Praxis aufzuzeigen, wie Revitalisigrda in sozialer, 6konomischer und dkologischerskdint

— moglich ist. Innovativer Baustein ist dabei ad@h partizipative Herangehensweise: Bewohnerinmah u
Bewohner — Altere und Jiingere, Familien, teilwé#enschen mit geringen Einkommen und zunehmend
auch mit Migrationsgeschichte — sowie Vertretermnend Vertreter der Gemeinde werden aktiv
eingebunden, um neue Zukunftsvisionen und bedirfieistierte Losungen zu kreieren. Andererseitsniel
die Projekte auf Kompetenzentwicklung und Prozessiation ab, indem sie von entwickelten
Handlungsansatzen lernen und diese auch fur weéfietdungen nutzbar machen.

2.2 Ein vergleichender Blick auf die Weiterentwicklungder Siedlungen

Der folgende Beitrag nimmt eine vergleichende Betiang der beiden Projekte vor. Dabei werden zustéach
die Transformationprozesse von ehemaligen Arbeiten- und Arbeitersiedlungen anhand der zwei
Beispiele erlautert. AnschlieBend werden die ppdizve Prozessgestaltung und die dabei jeweilsciain

angewendeten methodischen Instrumentarien naheeudidget. Auf Basis von Befragungen und
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partizipativen Formaten werden Herausforderungeah @nancen in den beiden Siedlungen aus Sicht ihrer
Bewohnerinnen und Bewohner skizziert. AbschlieRemdden unterschiedliche Handlungsstrategien, die
daraus entstanden sind, aufgezeigt und zum aktuEleschungs- und Entwicklungsstand identifiziegbar
Lernerfahrungen herausgearbeitet. Mit dem Beitrad @inerseits die Perspektive von Bewohnerinnesh un
Bewohnern in den Vordergrund gertckt, anderersistsvergleichende Blick auf zwei &hnlich und doch
spezifisch gelagerte Smart-Cities-Projekte gelenkt.

3 ARBEITERINNEN- UND ARBEITERSIEDLUNGEN IN TRANSFORMA TION

Ehemalige Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlunger dirute mit vielfaltigen Veranderungen konfrontidémt
sozialer Hinsicht hat in den letzten Jahrzehntem sruktureller und soziodemographischer Wandel
stattgefunden, der auch mit veranderten Wohnbeid8gn und Nachbarschaften einhergeht. In 6kologisch
Hinsicht stellt sich die Frage, wie statt haufigcmomit Einzelofen beheizten Wohnrdumen fir ganze
Siedlungen nachhaltigere Energiesysteme gefunddnMafinahmen in Richtung Klimaneutralitét gesetzt
werden konnen. In ékonomischer Hinsicht gilt eg Hivestitionen in Modernisierung fur die Wohnbau-
vereinigungen finanzierbar und gleichzeitig fur Biewohnerinnen und Bewohner leistbar zu gestakan.
Blick nach Ternitz und Zwentendorf zeigt dabei shivéhnliche Phdnomene als auch unterschiedliche
Dynamiken.

3.1 Industriell gepragte Geschichte und Strukturwandel

Beide betrachteten Gemeinden sind in ihrer Entwingldurch industrielle Entwicklung gepragt. In Tiezn
haben sich bereits im 19. Jahrhundert Industriedletr angesiedelt und im 20. Jahrhundert wurde
insbesondere die Stahlindustrie rund um die Sah@leckmann Werke bzw. die Verstaatlichte Industrie
nach dem Zweiten Weltkrieg zum Motor fir ein stark&achstum der Gemeinde. Im Rahmen der so
genannten ,Gastarbeitsmigration® kamen dabei auellreiche Arbeitskrafte aus dem Ausland,
insbesondere aus der Turkei, nach Ternitz. Seit H@mer Jahren erfahrt Ternitz allerdings einen
Strukturwandel, Teile der lokalen Industriebetri@agden geschlossen und die Anzahl der Beschéftigen
Industriebereich ging zuriick (vgl. Kirsch-Sorian@ 8Silva/Botzenhart 2022). Die Gemeinde insgesamnt is
seit den 1970er Jahren durch eine stagnierendelembt schrumpfende Bevolkerungsentwicklung
gekennzeichnet und umfasst heute 14.693 Einwohmerimind Einwohner (Stand: 2023, Quelle: Statistik
Austria). Die Entwicklung der Gemeinde Zwentendamf der Donau wurde ebenfalls durch in der Region
entstandene Industriebetriebe gepragt — 1917 wdiedBulverfabirk Skoda-Wetzler errichtet, es folg&ne
Olraffinerie, die von den 1940er Jahren bis Anfdeg 1960er Jahre in Betrieb war, ein Chemiewerken
Donau sowie eine Biospritanlage (vgl. Kirsch-Sooiala Silva/Botzenhart 2023). Anders als Ternitelsr!

die Gemeinde Zwentendorf allerdings bis heute ekeassives Bevilkerungswachstum, seit den 1940er
Jahren und insbesondere seit den 1990er Jahrenyeisiddaher auch noch zunehmenden Wohnraumbedarf
auf. Aktuell verfiigt Zwentendorf Gber 4.181 Einwehinnen und Einwohner (Stand: 2023, Quelle: Sthatist
Austria).

Abb. 1 und 2: Siedlungsstrukturen aus den 1940eeda- Dreiersiedlung und Siedlung Erpersdorf CitGsuStadtteilarbeit

Sowohl die ,Siedlung 1lI* als auch die ,Siedlungi Erpersdorf wurden als Wohnraum fir Arbeiterinnen
und Arbeiter der industriellen Betriebe und Fahmilgeschaffen. In Ternitz gibt es mehrere Arbeitezin
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und Arbeitersiedlungen aus verschiedenen Jahraehda Grof3teil davon — ca. 1.420 Wohneinheiten —
steht im Eigentum der gemeinnitzigen Wohnbauvegeing Schwarzatal, der ehemaligen
Werksgenossenschaft von Schdller Bleckmann. Didebsiedlung umfasste zu Beginn des Smart-Cities-
Projekts im Jahr 2021 insgesamt 384 Wohnungen sid&ghnungsbestands. Die Siedlung in Erpersdorf ist
mit Abstand die grof3te Wohnsiedlung in der Gemeindd macht mit 424 Wohneinheiten ca. 50% der
Bewohnerinnen und Bewohner des Ortsteils Erpersgwifca. 20% der Bewohnerinnen und Bewohner der
Gemeinde Zentendorf aus. Sie befindet sich im HEigerder Ersten gemeinnttzigen Wohnungsgesellschaft
EGW.

3.2 Demographischer Wandel und Verénderung von Nachbarhaften

Mittlerweile hat sich die Wohnbevoilkerung der Siedien dahingehend gewandelt, dass beide — im
Vergleich zu ihrem Umfeld — einen hohen Anteil arridchen mit Migrationsgeschichte haben. In der
Dreiersiedlung haben knapp 70% der BewohnerinnenBawohner eine dsterreichische Staatsbirgerschaft,
13,07% kommen aus Ruméanien, 6,14% aus der Turf&%¢aus Nordmazedonien und 7,13% aus anderen
Staaten (Stand: 2021, Quelle: Meldedaten). Damit di@ Siedlung einen deutlich héheren Anteil an
Bewohnerinnen und Bewohnern nicht dsterreichis&taatsbirgerschaft als der Rest der Gemeinde Zernit
wo 86,42% der Bewohnerinnen und Bewohner eine régthische Staatsbirgerschaft besitzen (Stand:, 2021
Quelle: Statistik Austria). In der Siedlung in Erpdorf haben rund 65% die G6sterreichische
Staatsbirgerschaft, wahrend 8,16% aus Bosnien ¢tmsmea, 6,40% aus Kroatien, 6,40% aus der Turkei,
3,01% aus Ungarn und je 1,38% aus Mazedonien, &etlnnd der Slowakei und 1,13% aus Ruménien
kommen, sowie in Summe 5,77% aus anderen Staat@md(2023, Quelle: Meldedaten). In der Gemeinde
Zwentendorf haben im Vergleich dazu 85,90% einerdaithische Staatsbirgerschaft (Stand: 2023, Quell
Statistik Austria). Der Anteil an Bewohnerinnen uBewohnern mit auslandischer Staatsbigerschaift ist
beiden Gemeinden in den letzten Jahrzehnten gestiegpbei Zwentendorf vergleichsweise in den letzte
knapp 20 Jahren einen noch deutlicheren Anstiezpighnete. Die beiden Siedlungen nahmen dabeilgwei
einen Uberdurchschnittlichen Teil dieser Bewohmeinund Bewohner auf.

Daruiber hinaus erfolgte ein Generationenwechsel.giés nach wie vor altere Bewohnerinnen und
Bewohner, die — wie sie es schildern — praktisahgs ihr ganzes Leben hier wohnen®, aber mittldievei
sind auch viele jingere Haushalte und FamilieniénSiledlungen gezogen. In der Dreiersiedlung siuten

die Altersgruppen der 30- bis 44-Jahrigen und &eibis 64-Jahrigen im Vergleich zur restlichen Gite
tberdurchschnittlich vertreten, in der Siedlundenpersdorf die Gruppen der 15- bis 29-Jahrigen jesoler

30- bis 44 Jahrigen. Altere Menschen ab 65 Jahzen &b 80 Jahren sind hingegen in beiden Siedlungen
sogar unterreprasentiert, was bestatigt, dass eimoBnerinnen-, Bewohner- und Generationenwechsel
bereits stattgefunden hat. Ein Blick auf die Meltted der Dreiersiedlung zeigt auch, dass 42,77#%eim
letzten funf Jahren in die Siedlung gezogen si2d6B% in den letzten sechs bis 15 Jahren, 10,88&nle
seit 16-25 Jahren in der Siedlung, 6,14% seit 28a88%en und nur 7,5% seit 36 Jahren oder langandSt
2021, Quelle: Meldedaten). Dies verweist auf einbehFluktuation der Bewohnerinnen und Bewohner,
insbesondere in den letzten Jahren. Heute lebéerinSiedlungen zudem nur mehr teilweise Beschéftigt
der lokalen bzw. regionalen Industrie, sondern @etsonen, die in Dienstleistung und Gewerbe anbeit
die in Ausbildung oder im Ruhestand sind sowie imigen Fallen zu Arbeits- und Ausbildungsstatten
pendeln.

Die berschriebenen Veranderungen fihren dabei amemderen Anspriichen an Wohnen und Wohnraum —
es zeigt sich ein Bedarf an einer gewissen Anzahbaarierefreien Wohnungen, aber vor allem auch an
unterschiedlichen Wohnungstypen. In Ternitz findgoh in der Dreiersiedlung Uberwiegend gleiche
Wohnungstypen. In Zwentendorf gibt es aufgrund wigierschiedlichen Bauetappen — nach den 1940er
Jahren wurde die Siedlung Erpersdorf mehrmals égvtei- auch verschiedene WohnungsgréRen und
Wohnungsgrundrisse, die unterschiedlichen Hausirdlisderungen mehr Raum bieten. Dariiber hinaus
verandern sich durch den soziodemographischen Waieléokalen Nachbarschaften. In den Erzahlungen
der Bewohnerinnen und Bewohner finden sich sofdédénktionen und eine formulierte Identifizierungt

bzw. Distanz zu verschiedenen Gruppen: so ist vem dingeren* und den ,Alteren* die Rede, den
JAlteingesessenen* und ,Neuzugezogenen®, den ,@sielerinnen und Osterreichern* und ,Menschen aus
anderen Kulturkreisen/mit anderen Sprachen®. DiehlWarschaften werden weniger als eine Gemeinschaft
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wahrgenommen, sondern als heterogene Sozialraumelemen Néhe und Zugehdrigkeit, aber auch
Ausschlussmechanismen erlebt werden. Und in dersgiesamt oft mehr Konfliktpotenzial verortet wird.

3.3 Energiewende und Klimaresilienz

Die Energieversorgung erfolgt in beiden Siedlungenweiten Teilen noch mit Einzeldfen. Spatere
Bauetappen in der Siedlung Erpersdorf in Zwenteéngtarden zum Teil mit Infrarotheizungen ausgestatte
Teile der Siedlung wurden an das Fernwé&rmenetzsahlessen. Die Erfahrungen zeigen allerdings, dass
nicht alle, die einen Fernwarmeanschluss besitiesen tatsachlich nutzen, sondern teilweise autden
eigenen Einzeléfen weiter heizen. In beiden Siaghun wird in der bestehenden Bausubstanz von
Feuchtigkeit und Schimmel berichtet, wobei sichSiigation etwas unterschiedlich darstellt, je mkech ob

und wann schon Maflinahmen wie Fassadendammung, effansth oder Sanierung von Déachern
vorgenommen wurden.

Die Dachflachen bieten mit ihren Schragen in bei@®dlungen ein Potenzial fur das Anbringen von
Photovoltaik. Die Dachstihle kdnnten gleichzeitiy zusatzlichen Wohnraum oder eine Nutzung als
Gemeinschaftsraum noch ausgebaut werden. Die Réxapdafir ist — je nach Bevolkerungsentwicklung i
der Gemeinde und damit verbundener starker odewasiter Nachfrage nach Wohnraum — allerdings
aktuell in den beiden konkreten Projekten sehrrsokgedlich.

In Hinblick auf die Erh6hung der Energieeffiziergigen sich in beiden Siedlungen Potenziale, insitkse

in Hinblick auf die Verbesserung der Dammung und Himstellung auf eine nachhaltige, zentrale
Energieversorgung mit Nutzung erneuerbarer Energieime Herausforderung, um die Siedlungen
klimafitter zu gestalten, ist dabei allerdings,spnéchende Modernisierungs- und Sanierungsmaf3natumen
konzipieren, die auch in bewohntem Zustand umgeseiden konnen. In Hinblick auf die Vermeidung von
sommerlicher Uberhitzung und die Verbesserung diksoMimas kénnten Verschattungmoglichkeiten und
Fassadenbegrinungen einen wesentlichen Beitragrei€erade in den Gemeinden im landlichen Raum
spielt zudem die Mobilitat eine grofl3e Rolle bei Mafimen in Richtung Klimaneutralitat. Der motorigser
Individualverkehr nimmt im Alltag vieler Bewohnenan und Bewohner aktuell eine bedeutende Rolle ein
und die Starkung alternativer Mobilitatsformen +atuunterschiedliche Bausteine — ist gefragt.

3.4 Modernisierung und Leistbarkeit

Bei der umfassenden und klimafitten Modernisierahgmaliger Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungen im
Bestand gemeinnitziger Wohnbauvereinigungen liegt dentrale Herausforderung meist in der
Finanzierung der Sanierungsmaf3nahmen, wie im Bedeb vom Klima- und Energiefonds beauftragten
Rahmenprozesses fir die Modernisierung von Arbeiten- und Arbeitersiedlungen festgehalten wurde
(vgl. Rainer, Lang, Schreiner 2021). Einerseitsl didufig kaum finanzielle Ricklagen vorhanden, @a d
geleisteten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitradgér -bestandserhaltende MalRnahmen, die laufende
Brauchbarmachung und Verbesserung von WohnungenWbedervermietung, sowie teilweise auch
groBmafstablich in den Siedlungen gesetzte MalRmahwie Fassadendammung, Erneuerung der
Dachdeckung oder Fenstertausch — in den vergangdabdnen weitgehend aufgebraucht wurden.
Andererseits ,unterliegen die Mieten laut WGG [Wohgsgemeinnitzigkeitsgesetz] strengen Obergrenzen,
um insbesondere fir Menschen mit geringem Einkomnegstbares Wohnen zu gewéhrleisten. Fir
umfassende Sanierungen sind daher weder die efioren Finanzmittel angespart, noch kénnen didms U
kiinftige Mieteinnahmen refinanziert werden* (Kirs8briano da Silva/Botzenhart 2022). Die aus
Landesmitteln gewahrten Wohnbauférderungen fir e8angen sind — im Vergleich zu den anfallenden
Investitionskosten — oft zu gering und missen dgedielte nationale Forderprogramme mit Fokus ad e
Klima- und Energiewende ergénzt werden. Hier gdt eeue Finanzierungs- und Férdermodelle zu
entwickeln, um fur Sanierungen von Siedlungen immege@anitzigen Wohnungsbestand, die
mehrdimensionale MalRnahmen in Richtung Klimaneitétalerfolgen, einen entsprechenden Rahmen zu
schaffen. Konkrete Projekte fungieren dabei auchwégthtige Anldsse, um neue Handlungsansatze zu
ermdoglichen und zu férdern (ebd.).

Wahrend aus 6kologischer Sicht eine umfassendetdiisidrung bestehender Wohnanlagen anzustreben
ware, legt eine wirtschaftliche Betrachtung teilseeauch Abriss und Neubau solcher Siedlungen Aaloh

das Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz WGG sieht lhktoe dass ,insbesondere bei einem (...) hohen
energetischen Sanierungsbedarf (...) in einer nekenensinternen Kalkulation die Kosten einer
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umfassenden Sanierung den Kosten eines Abbruchis dammKosten der Errichtung einer Baulichkeit in
raumlicher Nahe (...) gegeniber zu stellen“ sindl. (Kirsch-Soriano da Silva/Botzenhart 2022). Um
Sanierung als Handlungsoption zu starken, muissdrerdauch gesetzliche Rahmenbedingungen und
Regelungen innerhalb der Gemeinnutzigkeit — im &i@imer 0kologischen und sozialen Perspektive omd i
Sinne einer Lebenszyklus-Betrachtung — hinterfragt, bewertet und neu gedacht werden.

Die Gesprache mit den Menschen vor Ort in Ternitel Zwentendorf zeigen, dass aus Sicht der
Bewohnerinnen und Bewohner die Leistbarkeit haeifiggrol3es Qualitdtsmerkmal der Siedlungen datstell
Viele schatzen den glnstigen Wohnraum bzw. sindh adarauf angewiesen. Haufig wurden — in
Kooperation mit den Gemeinden — Haushalte mit gerien Einkommen oder Personen, die Sozialhilfe
beziehen, soger gezielt in die Siedlungen vermitizie Leistbarkeit des Wohnens ist so — angesidbts
Lebens- und Einkommenssituation einiger Bewohnemnnrund Bewohner — tatsachlich ein ganz
wesentlicher Gesichtspunkt, der auch bei der ra@afi und baulichen Modernisierung und
Weiterentwicklung der Siedlungen bericksichtigt adesr muss.

4 PARTIZIPATIVE PROZESSGESTALTUNG

Herzstuck ist in beiden Projekten eine partizipafirozessgestaltung. Bewohnerinnen, Bewohner kadklo
Akteurinnen und Akteure werden einbezogen, ihreaied Anregungen und Ideen erhoben. Im Sinne einer
emanzipatorischen Gemeinwesenarbeit soll Benaighteden entgegengewirkt werden und Menschen in
den Siedlungen — uanbhéangig von sozialer und lallearHerkunft, Alter oder Geschlecht — dazu ergtuti
werden, sich mit ihren Perspektiven einzubringesibé werden verschiedene methodische Instrumentarie
gewahlt, um die Menschen vor Ort in ihren Lebentamehnzusprechen.

4.1 Von-Tur-zu-Tur Befragung als Methode der Bedarfsertebung und Aktivierung

Ein erster Schritt der Kontaktaufnahme war in beidgllen die Durchfiihrung einer Befragung. In der
Dreiersiedlung wurde ein Fragebogen an alle Hateslidgdermittelt, der ausgefillt in einen Postkasten
Ort eingeworfen werden konnte. Erganzend dazu wumersonliche Von-Tur-zu-Tur Gesprache (bzw.
manchmal auch Von-Fenster-zu-Fenster GesprachéhmjeDie personlichen Gesprache orientierten sich
dabei an der Methode der ,Aktivierenden Befraguf®foik 2009), bei der es einerseits darum gehtaBed

in Erfahrung zu bringen und in MaRnahmen einflieRen lassen, andererseits darum, die
Gespréachspartnerinnen und Gespréachspartner zuieagtiy sich bei kommenden Aktivitdten selbst zu
beteiligen. Bei den Gesprachsleitfaden wurden zudspekte ,Biographischer Gesprache” integriert (vgl
Kirsch-Soriano da Silva/Bilalic 2021). Auch in Zwendorf startete das Projekt mit einer explorativ
angelegten aktivierenden Befragung.

Abb. 3 und 4: Bewohnerinnen- und BewohnerbefragurtgirDreiersiedlung © Caritas Stadtteilarbeit

4.2 Nachbarschaftliche Begegnungsraume als Gelegenhgit Austausch und Gespréache

Eine weitere Herangehensweise, um ins Gespractomumken, ist die Schaffung von nachbarschaftlichen
Begegnungsraumen, wo informeller Austausch passiettaktuelle Themen angesprochen werden konnen.
In Ternitz wurde eine leer stehende Wohnung alschidarschaftswohnung” umgenutzt und dort zu
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nachbarschaftlichen Treffen eingeladen. In der sehdJahreszeit fanden Nachbarschaftscafés haufig mi
Banken und Tischen im Freiraum statt.

Abb. 5 und Abb. 6: Picknick in der Dreiersiedlunge@szueins, Radcheck in der Siedlung Erpersdazi@tas Stadtteilarbeit

Auch in der Siedlung in Erpersdorf wurden seit &ktjtart im Frihjahr 2023 erste nachbarschaftliche
Veranstaltungen im Freiraum organisiert, wie belspieise ein ,Radcheck” oder ein ,Punsch mit
Energiespartipps“. Diese Settings zogen schnelAdienerksamkeit der Bewohnerinnen und Bewohner auf
sich und wurden fir ein Zusammenkommen genutzt.dgei nachbarschaftlichen Interaktionen entstehen
dabei nicht nur Austausch, sondern auch neue Idaetem tragen sie zu einer Starkung des Sozialdapit
bei, da durch ,Bonding, Bridging, Linking“ (nach rdeKonzept von Robert D. Putnam) auch neue
Netzwerke innerhalb und zwischen Bewohnerinnen- Bedohnergruppen sowie zu Einrichtungen in der
Gemeinde geknlpft werden. Dies zeigt auch breisoeiale Wirkungen, da mit Begegnungen und
Interaktionen einer erlebten Einsamkeit und Isotagntgegengewirkt wird und gleichzeitg Empowerment
und soziale Teilhabe auf lokaler Ebene geforderdem Dabei kdonnen bestehende Orte — wie aktusll le
stehende Wohnungen — genutzt und zugénglich gemaaaien, aber auch neue Orte beispielsweise durch
Treffpunkte im Freiraum geschaffen werden.

4.3 Zukunftswerkstatt als Format fur Dialog und Sammlung von Ideen

In der Siedlung in Erpersdorf wurde schon bald riaeginn des Projekts — im September 2023 — ein@egro
Zukunftswerkstatt organisiert. Dabei wurde mittender Siedlung ein groRes Zelt aufgebaut und einen
Nachmittag lang zu Ideen fur die Zukunft diskutiefn Thementischen zu ,Wohnraum & Gebaude*,
.Freiraum & Okologie*, ,Energie & Klimaschutz®, ,Zunft der Mobilitat* sowie ,Nachbarschaft &
Miteinander* konnten Bewohnerinnen und Bewohner 8@&dlung mit Expertinnen und Experten aus
verschiedenen Fachrichtungen in Dialog treten uiwl @igenen Anregungen, Bedarfe, Fragen und
Verbesserungswiinsche artikulieren. Die ErgebnigseZdkunftswerkstatt bilden — gemeinsam mit den
Ergebnissen der Befragung sowie der interdisziphim&otenzialanalyse der Siedlung durch die bgteni
Fachexpertinnen und Fachexperten — eine wichtigendage fir die Entwicklung und Umsetzung
kommender MalRnahmen.

- ~— Nachbarschaft & ~ 1 ' &
— Miteinander
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4.4 Zusammenarbeit mit lokalen Akteurinnen und Akteuren

Die Zusammenarbeit mit lokalen Akteurinnen und Akém, das Starken und Aufbauen von lokalen
Potenzialen und Expertisen ist ebenalls ein zeatdaustein in der partizipativen Prozessgestaltiigs
koénnen zivilgesellschaftlich organisierte Vereinedureiwillig Engagierte sein, aber auch Vertretagn
und Vertreter lokaler Betriebe, sozialer Einriclgan und der Gemeinden. In Ternitz ist zum Beisgézl
Pensionistinnen- und Pensionistenverein ein wiehtigooperationspartner. Dieser betreibt vor Ort das
.Volkshaus", einen Veranstaltungsort, in dem gr@g3éreffen im Rahmen des Projekts stattfinden uold si
auch Mdoglichkeiten fur weitere Projektaktivitaterofénen. So gab es dort Nachbarschaftsaktivitatén w
Kranzbinden und Kekse backen, Informationsveratstgen zur Zukunft der Siedlung, und — wéhrend der
dreiwdchigen Summer School ,Common Space Terniz“Juli 2022 — wurde sogar eine Gruppe von
Studierenden fur ihre Arbeit vor Ort dort einquentti In Zwentendorf sind Vertreterinnen und Vesdreader
Gemeinde und lokale Multiplikatorinnen und Multi@dtoren wie eine engagierte Bewohnerin und
Gemeinderétin, die regelmaRig selbst in der Siegdbprechstunden anbietet, wichtige Kommunikatorinne
und Kommunikatoren des Projekts im Alltag vor @&hgagierte Personen und Einrichtungen rund um die
Siedlungen erweisen sich in beiden Projekten alsemiche Partnerinnen und Partner, die dabei
unterstitzen, verschiedene Menschen anzuspreahemeichen und zu involvieren.

4.5 Arbeit an der Identitat der Siedlungen

Eine wesentliche Saule ist in beiden Siedlungerezudie Arbeit an ihrer Identitéat. Beide sind in der
jeweiligen Gemeinde ein Stick weit mit dem Imageesi,sozial schwacheren* Quartiers behaftet. Wobei
die personlichen Gespréche héaufig ein ganz andienesbild zeigen: von Bewohnerinnen und Bewohnern,
die gerne in den Siedlungen leben und ihre Queitd wie grof3e Grinrdume und kleinrdaumige
nachbarschaftliche Kontakte auf einzelnen Stiegesdr@ und Hausern — sehr schéatzen. Die Frage der
Identitat beginnt dabei schon bei der Namensgelbiggurspriinglich als ,Siedlung IlI“ benannte Sigual

in Ternitz wird mittlerweile von den Menschen aBreiersiedlung” bezeichnet, ein Ort der in den Kapf
vieler prasent ist, da zahlreiche Ternitzerinnen dmrnitzer schon selbst einmal in ihrem Leben hier
gewohnt haben oder zumindest jemand kennen, dewbtent oder gewohnt hat. Die Siedlung in Erpersdor
hingegen hat tatsachlich keinen Namen und auct\diessbildung fiuhrt teilweise zu Verwirrungen bzw.
werden Adressen — mit ihren Bezeichnungen ,Block, I]1l,...“ — selbst von Einsatzdiensten manchmal
nicht gefunden. Die Auseinandersetzung mit der titi@nder Siedlung, ihrer Geschichte, aber aucknhr
Qualitaten und Zukunftspotenzialen, ist daher dohtiger Ankntipfungspunkt fir den gesamten Prodess
Weiterentwicklung.

Ein Schritt in der Sichtbarmachung der Siedlunged tnrer Potenziale ist dabei auch die Gestaltungse
Webauftritts. Dieser informiert Uber das jeweiliBeojekt und zeigt gleichzeitig, dass in den Siegam
etwas passiert und spannende Veranstaltungen sigamnwerden. Einblicke in die Gestaltung der Wssi
und aktuelle Veranstaltungen in Ternitz und Zwedteh finden sich unter www.dreiersiedlung.at und
www.zukunftsiedlung.at.

5 DIE SIEDLUNGEN AUS SICHT IHRER BEWOHNERINNEN UND BE WOHNER

In beiden Siedlungen wurden tber mehrere MonateaBehgen und partizipvative Formate durchgefihrt.
Deren Auswertung zeigt ein Portrat der jeweiligeadiing, wie sie die Bewohnerinnen und Bewohner
wahrnehmen.

5.1 Die Dreiersiedlung in Ternitz in der Wahrnehmung van Bewohnerinnen und Bewohnern

Zwischen Februar und Marz 2022 wurden schriftliEh@gebtgen an alle Haushalte in der Siedlung Wertei
Es wurden 18 schriftiche Fragebdgen ausgefillt dndersonliche Interviews durchgefihrt. Erganzend
wurden 10 weitere Gesprache in der Siedlung gefidiet war es, mehr Gber die Perspektiven zum Wohne
in der Dreiersiedlung und die Bedarfslagen der Bewoinnen und Bewohner zu erfahren sowie ihre Ideen
fur die Zukunft der Siedlung einzuholen.

Die Siedlung als giinstiger Wohnraum, in der die 8&&en gerne leben

Den allermeisten Befragten geféllt es gut, in degi@siedlung zu wohnen. Als besondere Vorteilederr
der glnstige Wohnraum und die ruhige Lage wahrgemem Die Nachbarschaft bewerten die meisten
ebenfalls als gut, manche als maRig. Viele Gesppisinerinnen und Gesprachspartner geben an, din un
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wieder zu ihren Nachbarinnen und Nachbarn Kontakhaben, einge auch regelmaRig oder sogar taglich.
Ungefahr die Halfte der Befragten winscht sich mélustausch innerhalb der Siedlung. Wenn es
Gemeinschaftsraume gébe, wirden die meisten diesme gals Bibliothek, als Fahrrad- oder
Kinderwagenraum, als Bewegungsraum, als ArbeitsyaAtelier oder Werkstatt, sowie als Spielraum fur
Jung und Alt nutzen. In Bezug auf tatsachliche Weeiiungen haben — angesichts des Leerstands, g® lan
nichts passiert ist — viele aber wenig Hoffnung.

Garten als Qualitat und Wunsch nach Sitzgelegeséi Freiraum

Als besondere Qualitat werden die Garten und Rreigdin der Siedlung empfunden. Eine groRe Mehrheit
der Befragten verfugt Uber einen eigenen Mieterinngend Mietergarten und nutzt diesen taglich oder
jedenfalls wochentlich. Der Garten dient ihnen@isfir Erholung und Entspannung, zum Zusammensitze
zum Anbau von Gemiise und Obst, aber auch als ZiergaAnsonsten halten sich die Menschen auch zum
Wasche trocknen, zum Ausruhen und Sitzen, zum 8gariund Flanieren oder zum Spielen im Freiraum
auf. Es gibt einen grolen Wunsch nach mehr Sitggaleeiten im Freiraum, sowie von manchen auch nach
mehr bzw. besseren Spielplatzen.

Uberwiegende Zufriedenheit mit Wohnungstyp, abetaBenach Barrierefreiheit

Unter den Befragten herrscht eine relative hohei@iénheit mit der Wohnungsgrof3e, der Belichtung,
sowie der Anzahl und Aufteilung der Zimmer. Es helhdich allerdings mehheitlich um Ein- oder Zwei-
Personenhaushalte. Eine befragte Person mit visoRen im Haushalt empfindet die Wohnung als zimkle
Mit der fehlenden Barrierefreiheit ist etwa ein i der Befragten wenig oder nicht zufrieden.

Heizen mit Einzel6fen und Ph&nomene von Energiearmu

Von den Bewohnerinnen und Bewohnern wird die Emergisorgung und insbesondere das Heizen im
Winter als grof3e Herausforderung wahrgenommenni@issten der Befragten heizen mit Holz oder Strom,
manche auch mit Ol, Gas, Kohle/Koks und Pelletsutitdn mehr als die Halfte der befragten
Bewohnerinnen und Bewohner heizt einzelne Raumkt mider bedeutend weniger. Etwas mehr als die
Halfte der Befragten gibt an, von Feuchtigkeit bffém zu sein. Die Heizkosten werden im Verhalinis
Haushaltseinkommen von den meisten als hoch emefyndon manchen sogar als sehr hoch. Die
Raumtemperatur im Winter wird dabei als grol3ere adHgfiorderung wahrgenommen, mit der
Raumtemperatur im Sommer ist die Mehrheit zufrie@wohl die im Vergleich zum Haushalsteinkommen
hohen Energiekosten als auch die teilweise nicHieizéeen Raume verweisen dabei auch auf das
Vorhandensein von Energiearmut bei einem Teil ddrdgten.

Zu wenig Geschéfte und Gastronomie, geringe Nut@dtemtlicher Verkehrsmittel

In den letzten Jahren haben einige Geschéfte usttddamieangebote geschlossen. Dementsprechend sind
viele der Befragten mit der Nahversorgung wenigradeht zufrieden. Die Infrastruktur an Schulen und
Kindergarten wird als zufriedenstellend empfundbre Meinung in Hinblick auf Angebote im Bereich
Gesundheitsversorgung, Betreuung und Pflege, Spod-Freizeitangebote, sowie Kulturangebote ist seh
gemischt. Besonders dringend bréauchte es lautrvi€lesprachspartnerinnen und Gesprachspartnern ein
Lebensmittelgeschaft. Die eigenen Alltagswege wetdés zu Fuld zurtickgelegt, besonders haufig atier
dem Auto oder Taxi. Die offentlichen Verkehrsmithge auch das Fahrrad werden von den Befragten kaum
genutzt.

5.2 Die Siedlung Erpersdorf in Zwentendorf in der Wahrnehmung von Bewohnerinnen und
Bewohnern

Zwischen Mai und November 2023 wurden erste Befiggao mit insgesamt 17 Bewohnerinnen und
Bewohnern durchgefuhrt. Im September 2023 fand raudme Zukunftswerkstatt mit 80 Teilnehmerinnen
und Teilnehmern statt, die Gelegenheit gab, Beia#nund Ideen einzubringen.

Modernisierung der Wohnungen, aber Leistbarkeltesblalten bleiben

Viele Menschen sind fur eine Modernisierung, betoaber, dass die Leistbarkeit der Wohnungen erhalte
bleiben muss. Es gibt ein Interesse an Balkonemigsan eigenen Garten bzw. einer direkten Verbigdan
den Hof. Konkrete Wiinsche betreffen auch die Begfieiheit, Platze fir Rollatoren und Kinderwégen,
R&ume fir Alt und Jung. Bei den Wohnungen wird @ifdenliegender Sonnenschutz gegen sommerliche
Hitze sowie die Verbesserung der Schalldammung =zm dNachbarwohnungen angeregt. Eine
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Fassadenbegrinung wird gemischt gesehen — einlgentauch Angst vor Ungeziefer oder machen sich
Sorgen um die Pflege. Manchen erscheint eine Ksalléerung wichtiger als der DachgeschofRRausbau.

Mehr Aufenthaltsqualitat im Freiraum, VerbesserdegMiill- und Parkplatzsituation

Zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner wiinschen wiehr Aufenthaltsqualitat im Freiraum — durch
Blumen, Naschhecken, Sitzgelegenheiten und TisElsegibt auch Interesse an Hochbeeten sowie der
Pflanzung von mehr Schatten spendenden Baumene sowider Nutzung von Eigengarten. Einige haben
den Wunsch nach besseren Spielplatzen, einem SkagrTrainingsplatz. Verbessert werden sollte nach
Meinung vieler insbesondere die Mull- und Park@atmtion. Neben baulichen MalRhahmen werden auch
ein Siedlungsflohmarkt oder Verkehrserziehung fiind€r vorgeschlagen.

Umstieg auf Fernwérme von manchen nicht gewingdet,esse an Photovoltaik

Geheizt wird unterschiedlich — mit Fernwarme, Eigfen mit Pellets/Hackschnitzel oder Infrarotheigan.

Bei der Fernwarme wird von teilweise hohen Nachznadpn berichtet. Einige Bewohnerinnen und
Bewohner nutzen daher den bereits hergestelltenwéemeanschluss nicht. Umgekehrt funktioniert die
Warmeregelung bei den Einzeltfen allerdings ddutlieniger gut. Den meisten ist in Summe vor allems d
Energiekosten sparen wichtig. Teilweise sind Fensteht dicht, wird Feuchtigkeit oder Schimmel
beobachtet. Insbesondere an einer Photvoltaik Anlagpen einige Interesse, manche sogar daran, sich
finanziell zu beteiligen.

Viele Alltagswege zu Ful3 und mit dem Rad, Verbirnghwwege zum Bahnhof Tullnerfeld

Der nachste Supermarkt ist zu Ful3 erreichbar, diagswege in der Nahe werden von vielen mit dem
Fahrrad zurlickgelegt. Interesse gibt es an gedehiRadabstellplatzen, Lastenfahrradern und E-Rolle
zum Ausborgen, sowie an E-Ladestationen. SowohMdidesserung von Busverbindungen als auch von
Radwegen, insbesondere zum Bahnhof Tullnerfeldd wis wichtig angesehen. Zur Durchsetzung einer
Geschwindigkeitsbeschrankung waren Bodenschwalleen Siedlung eine wichtige Mal3nahme.

Heterogene Nachbarschaften und Bankerl vor dertdaaks Treffpunkte

Einge haben den Wunsch nach Nachbarschaftsfestemehr Kontakt zu den Nachbarinnen und Nachbarn,
andere sind zufrieden mit den Kontakten in ihremféldh Insbesondere auf den Stiegenhausern oder in
einzelnen Blocken wird dabei kleinrdumlich von eirmesonders guten Nachbarschaft erzéhlt. Andere
thematisieren eine hohere Fluktion und Gruppen @eischiedenen Sprach- und Kulturkreisen, die
miteinander wenig Kontakt haben oder auch Konfliktestragen. Die Reinigung der Stiegenhauser sowie
Unklarheiten Uber Zustandigkeiten fihren teilweddgenfalls zu Unstimmigkeiten. Einige wiinschen sich
eine Hausbetreuung bzw. Ansprechperson direkt inSiledlung, sowie eine verstandlich aufbereiteté un
gut sichtbare Hausordnung. An manchen Stiegenh@ugibt es ein Bankerl vor der Haustir, das als
Treffpunkt dient und gerne zum Plaudern mit Nacimoemn und Nachbarn genutzt wird.

6 ENTWICKLUNG UNTERSCHIEDLICHER HANDLUNGSSTRATEGIEN

Basierend auf den fachlichen Analysen und den vawdBnerinnen und Bewohnern und lokalen
Akteurinnen und Akteuren eingebrachten Themen umdsgektiven, wurden bzw. werden in beiden
Siedlungen unterschiedliche Handlungsstrategiewiekelt. Die Prozesse in beiden Siedlungen sincebiku
noch im Laufen, beispielhaft werden ausgewahltbdrisclevante Handlungsansatze beschrieben.

6.1 Momente der Aufmerksamkeit und Sichtbarkeit erzeuge

Eine zentrale Handlungsstrategie an beiden betthOrten ist es, mehr Aufmerksamkeit und Sicktiar

fur die Siedlungen zu schaffen — sowohl bei den @ewrinnen und Bewohnern als auch in der Gemeinde
und dartber hinaus. In der Dreiersiedlung wurd&doperation mit dem Forschungsbereich Stadtebau der
TU Wien und Mostlikely Architektur eine Summer Sohorganisiert. Diese brachte im Sommer 2022 eine
Gruppe von rund 20 Architektur Studierenden in $iedlung, die fir drei Wochen vor Ort wohnten und
arbeiteten. Unter dem Motto ,Common Space Terrstavie basierend auf artikulierten Bedarfslagen von
Bewohnerinnen und Bewohnern wurden gestalteriscleenénte fur die Siedlung entworfen und in
Holzbauweise von den Studierenden selbst errichtgtdiese Weise entstanden multifunktionale Fraina
Mdblierungen, die an unterschiedlichen Orten in 8&dlung zum Zusammenkommen und Verweilen
einladen und seitdem von den Bewohnerinnen und Bearm gerne angeeignet und genutzt werden. Eine
feierliche Er6ffnung der gebauten Produkte der Sem@chool lud zudem Vertreterinnen und Vertreter de
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Gemeindepolitik in die Siedlung. Das Medienecho uéchuch Uber die lokale Umgebung hinaus
Offentlichkeit fir die Aktivitaten in der Dreiersiking.

- =
.

Abb. 9 und 10: Eréffnung Méblierung Summer Schd@bmmon Space Ternitz* in der Dreiersiedlung © eiegzsi

In Zwentendorf wurde bereits nach wenigen Monatere egroBe Zukunftswerkstatt — als sichtbarer
Projektauftakt — organisiert. Mitten in der Siedjuirpersdorf wurde ein Zelt aufgebaut, interessiert
Menschen wurden zum Vorbeikommen und Mitmachenedign. Die Gemeinde war ebenso vertreten,
wie zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner. Insgesamzten rund 80 Teilnehmerinnen und Teilnehmer
die Gelegenheit, bei der Zukunftswerkstatt von ,ZE)S Zukunft Siedlung” dabei zu sein. Auch tber die
Zukunftswerkstatt gab es im Anschluss offentlichkdgirksame  Nachberichte in  den
Kommunikationskanadlen der Gemeinde und in den Mediedass auch weitere Interessierte vom Projekt
erfuhren. Durch die Projektwebsites und Stakehdlerkshops werden Erfahrungen aus beiden Projekten
zudem laufend weitergegeben. Dies tragt zu einehsenden, mittlerweile auch tiberregionalen Bekagiinth
der Siedlungen sowie der Projekte bei.

6.2 Auf lokale Entwicklungen reagieren - Leerstand umuten oder Wohnraum ausbauen

Eine weitere wesentliche Handlungsstrategie bawatudaauf spezifische lokale Entwicklungen zu reagn.

So geht es in der Dreiersiedlung starker darum l@éenstand von Wohneinheiten und Geb&uden strategis
fur eine umfassendere Umgestaltung der Siedlunghuizen. Die derzeit geringere Nachfrage nach
Wohnraum in Ternitz ertffnet Mdglichkeiten, anstellon Wohnungen andere Einrichtungen und
Infrastrukturen in die Siedlung zu bringen, sowidt rgréReren Wohnungsgrundrissen auch eine
Diversifizierung des Wohnungsmixes und eine Reduktier Anzahl an Wohneinheiten zu schaffen. Vor
diesem Hintergrund wurden bereits in den vergangdadiren seitens der Wohnbauvereinigung bestimmte
Teile der Siedlung, die sich in baulich schlechteizustand befanden, nicht wieder vermietet. Ge$gréac
mit der Gemeinde Uber mdogliche soziale Infrastmédy die in der Siedlung in Zukunft Platz finden
kénnten, zeigten den Bedarf nach einem neuen Kgadiem auf. Im Jahr 2023 wurde daher ein Bauplatz a
die Gemeinde veraulRert. Anstelle einer leer steh@ebaudezeile entsteht dort nun ein Kindergaden,
voraussichtlich noch 2024 seinen Betrieb starterd.wkir eine erste Bauphase der Modernisierung der
restlichen Siedlung wurde beim Land Niederdstelnreim Sanierungsforderung angesucht, die Anfang 2024
eine Zusage erhielt. So kdnnen erste Sanierungdechm Detail geplant und realisiert werden. Diese
betrefffen insbesondere die weiteren bereits lebestden Zeilen, in denen auch umfassendere bauliche
MalRnahmen — in Richtung 6kologischer Nachhaltigked zeitgemallem Wohnen — gesetzt werden kdnnen.
Ihnen sollen im Anschluss sukzessive weitere Madiemungsmalinahmen in der gesamten Siedlung folgen.

In der Siedlung Erpersdorf steht die Entwicklungesi Sanierungskonzepts fir die Siedlung erst anmBeg
Bereits jetzt zeigt sich allerdings, dass die wanbs Bevodlkerung der Gemeinde eine andere
Ausgangssituation darstellt, in der die Schaffung vusatzlichem Wohnraum — beispielsweise durch den
Ausbau von Dachgeschossen — durchaus in Erwaguogee wird.

6.3 Wohnraum fir verschiedene Bedarfe gestalten und neuWohnformen integrieren

Mit neuen Wohnfomen kénnen potenziell auch neue derinnen und Bewohner fiir die Siedlungen
angesprochen sowie insgesamt auf die Bedarfe shteddich zusammengesetzter Haushalte besser reagie
werden. So bieten Umgestaltungen die Mdglichkeit tbarrierefreie Wohnungen, zum Beispiel auch
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kombiniert mit betreuten bzw. betreubaren Wohnungshoten oder Formen des Generationenwohnens.
Dies kann Chancen fir altere oder mobilitatseingesdkte Bewohnerinnen und Bewohner bieten, abdr auc
fur generationen-tbergreifende Wohngemeinschaftetie sich u.a. durch den Zuzug von
Familienangehotrigen oder Bekannten aktueller Bewohnen und Bewohner bilden kénnten. Gerade bei
aktuell leerstehenden Gebaudezeilen sind Umbadienauch in Wohnungsgrundrisse und Erschlie3ung
starker eingreifen, mdglich. So kann auf verschiedeWohnraumbedarfe mit der Schaffung
unterschiedlicher Wohnungstypen reagiert werdemelnersten Bauphase in der Dreiersiedlung sodliso
Fokus auf einen vielfaltigeren Wohnungsmix sowierrBaefreiheit gelegt werden. Die entstehenden
Wohnungen kdnnten damit sowohl fir grofRere Famiilsnauch fir &ltere Bewohnerinnen und Bewohner
aus dem restlichen Siedlungsbestand von Interegse s

Bei einer weiteren Gebaudezeile der Dreiersiedlregden derzeit Interessentinnen und Interesseriten f
eine Baugruppe bzw. fir gemeinschaftliches Wohresught. Auch diese Wohnform kann potenziell neue
Bewohnerinnen und Bewohner anziehen und stellt t-d&m Ublicherweise starker auf Engagement in
Gemeinschaft und Nachbarschaft setzenden Konzeptdem eine Chance fiir die gesamte Siedlung dar.
Gemeinsam mit den zukinftigen Bewohnerinnen unddaern soll partizipativ geplant werden, kdnnen
GemeinschaftsrAume und Gemeinschaftsgarten entsselmge insgesamt eine lebendige nachbarschaftliche
Dynamik.

6.4 Rechts- und Finanzierungsmodelle diversifizieren

Die Etablierung eines diversifizierten Wohnungsreixkann auch mit unterschiedlichen Rechts- und
Finanzierungsmodellen einhergehen. Wahrend der t&toer Wohnungen in beiden Siedlungen in
Eigentum und Verwaltung der gemeinnutzigen Wohnbgeeigigungen bleiben soll, sind in ausgewahlten
Bereichen auch alternative Modelle denkbar. Fingieh in der Dreiersiedlung beispielsweise eine
Baugruppe, so konnte diese einen Verein griindanside moglicherweise auch an Investitionen bejeili
Zudem koénnten im Zuge des umfassenden Umbaus vbauBezeilen auch Miet-Kauf-Modelle fiir manche
Wohnungen bzw. manche Bewohnerinnen und Bewohmer @ption werden. In Summe gilt es, aus den
oben geschilderten Dynamiken und den konkret agnesi MaRnahmen, auch spezifische Strategien &ir di
Finanzierung von ModernisierungsmalRnahmen in deeifgen Siedlungen zu erarbeiten.

Dabei spielen einerseits Sanierungsforderungen dars Wohnbauférderung des Landes eine Rolle,
andererseits zusétzliche Bundesforderungen wiesRas Ol und Gas* oder Férderungen fiir die Nutzung
erneuerbarer Energien und die Errichtung von Ploiak. Darlber hinaus bringen Potenziale fiir
Dachgeschossausbau oder Nachverdichtung auch Rdeefir eine bessere Finanzierung von Investitione
in eine Siedlung mit sich. Umgekehrt kann auch Rirtkbau und eine anderweitige Nutzung Teil einer
Okonomischen Strategie sein — so kann der VerkanéreLiegenschaft fir die Errichtung eines
Kindergartens insgesamt dazu beitragen, die nooinmlenden SanierungsmalRnahmen in der Dreiersiedlung
leistbarer zu machen. Ein Blick auf die Beispietégtz daher, dass es auch in Hinblick auf Rechtgl un
Finanzierungsmodelle gewisse Mischformen sein kionmeelche die Finanzierbarkeit von MafRnahmen
ermdglichen.

Ein Blick auf internationale Best Practice Beispiaber auch auf die Geschichte der Siedlungent seitfs
zudem die Frage auf, inwieweit in Zukunft auch Dgedurself Konzepte verstarkt eine Rolle spielen
kénnen. In der Vergangenheit war es haufig gan@igexis, dass Wohnungsverbesserungen bis hin zu
Kategorieverbesserungen von Bewohnerinnen und Besrahselbst durchgefihrt wurden. Bevor auf
gesetzlicher Ebene der Erhaltungs- und Verbesssbeitgag eingefuhrt wurde, hatten Eigentimerinnesh u
Eigentimer haufig auch gar nicht entsprechende IRgek, um in diese Verbesserungen angemessen zu
investieren. Im Spannungsfeld zwischen der techeiscEignung und Prifung von selbst gesetzten
MalRnahmen und der Eigeninitiative im Sinne von tbeikeit, konnte diese Herangehensweise daher auch
in Zukunft neu verhandelt werden.

6.5 Prototypische MalRnahmen fir Klimaneutralitat entwickeln und multiplizieren

In der Siedlung in Erpersdorf gehen die ersten lggangen in die Richtung, prototypische MaRnahmen i
Richtung Klimaneutralitat zu entwickeln und zu etpen, die spater auch multipliziert werden kénnen.
Ideen daflr sind eine Moblitatsstation mit Klimagaa — also ein multifunktionales Element im Fraima

das einen Ort mit Beschattung mit einem Verleih Wnbilititsangeboten und E-Ladestationen mit
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Photovoltaik miteinander verknipfen koénnte. Ein tesds multifunktionales Element kdnnte ein
Klimabalkon sein, der nicht nur einen erweiterteshmungsbezogenen Freiraum, sondern auch Begrinung
mit Grau- oder Regenwassermanagement sowie moplieise ebenfalls Photovoltaik verbindet.

Fur eine 6kologisch nachhaltige Umstellung der Biesersorgung gibt es verschiedene, sich lauferitkive
entwickelnde technologische Mdglichkeiten, die -gajgenenfalls ebenfalls aufbauend auf Prototypen —
jeweils auf die gesamten Siedlungen ausgerollt grer#éénnten. Die Mallhahmen im Bereich der
Energieeffizienz kdnnen vielfaltig sein — von Dammun Kombination mit Bauteilaktivierung fiir Heizgin
oder Kihlung, Uber die Implementierung von Erdwérmeder Luftwdrmepumpen bis zur Nutzung von
Sonnenenergie mittels Photovoltaik, um nur einig@ennen. Begleitend zu den technischen Lésunden gi
es dabei ebenfalls verschiedene Modelle, wie Buidp und Betrieb organisiert und finanziert werden
konnen. Alleine bei Photovoltaik Anlagen reicht &andbreite von einer Verpachtung der Dachflachen a
einen professionellen Betreiber Gber die Mdglichkéi Wohnbautrager, selbst als Errichter und Ble&e

zu agieren, bis zur Bildung von bzw. den AnschlassEnergiegemeinschaften. In Hinblick auf Mobilitat
erfordern die meisten MalRnahmen eine Kooperatidretri Gemeinde — wie etwa bei der Verbesserung von
Radwegen oder dem Ausbau 6ffentlicher Verkehrsudrtbigen in Ortschaft, Gemeinde und Region.

6.6 Aufenthaltsqualitéaten im Freiraum starken und Treff punkte fir die Nachbarschaft schaffen

Die Freiraume stellen in den beiden betrachteteadi@ngen eine besondere Qualitdt dar. In der
Dreiersiedlung haben sich tber die Jahrzehntedamauch Mieterinnen- und Mietergéarten etablgotche
koénnten in manchen Flachen auch eine Option furSikellung in Erpersdorf sein. In beiden Siedlungen
bieten die Freiraume zudem auch Potenziale furfwekte und somit fir Begegnungsorte in der
Nachbarschaft. Eine Handlungsstrategie ist esedfesweilqualitdten auf unterschiedlichen Ebeneiureh
Sitzgelegenheiten, Spiel- und/oder SportbereiciesBepflanzung — fur unterschiedliche Nutzerinmel
Nutzer zu starken. Die im Rahmen der Summer Schodlernitz entstandene Freiraum-Mdoblierung, die
heute von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern ggematzt wird, bekraftigt diese Potenziale. Einzelne
Plauderbankerl, wie sie es schon jetzt neben manidheseingéngen in der Siedlung in Erpersdorf ot
die — Schritt um Schritt — im Rahmen des Projektdtipliziert und erweitert werden kdnnten, verdaaltén
dies ebenfalls. Geplant ist in Erpersdorf zudenmhaeio Zukunftsraum, der — rund um einen Contairrer i
Freiraum — Stutzpunkt fur Partizipationsformate tathbarschaftsaktivitaten wahrend des Projektslever
soll.

7 LERNERFAHRUNGEN UND FAZIT

Auf Basis des bisherigen Stands der beiden Forgshunnd Entwicklungsprojekte, kénnen folgende
Ubergreifende Lernerfahrungen skizziert werden.

7.1 Spezifische Bedingungen als lokale Potenziale fidantitatsstiftende Entwicklungswege

Obwohl Siedlungen aus einer bestimmten Zeit auciticile Strukturen und Herausforderungen aufweisen,
unterliegen sie doch auch spezifischen Rahmenbeadgemn. So erfordern unterschiedliche Dynamiken von
Wachstum oder Schrumpfung einer Gemeinde beismédswunterschiedliche Handlungsstrategien. Und
auch die Potenziale der lokalen Wahrnehmungen uktdufinnen und Akteure bringen unterschiedliche
Ressourcen mit sich. Interessant ist, dass dasldivgg Empfinden der Wohnqualitat bei den Menscluss,

in den Siedlungen leben, haufig deutlich hoher as, von einer Auf3enperspektive angenommen. Die
Herausarbeitung der eigenen Identitat, das Geeerigon positiven Aufmerksamkeiten und auch die
Sichtbarkeit der Siedlungen als besondere Orte Kaher ein erster Schritt sein, noch vor ersteridisan
Mafl3nahmen.

7.2 Bewertung des Wohnungs- bzw. Siedlungsbestands uR&hmenbedingungen im WGG

Fur die gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen, drereigroRen alteren Wohnungs- beziehungsweise
Siedlungsbestand haben, ist die Entwicklung einteat&jie fir den Umgang mit diesem Bestand eine
wesentliche Handlungsgrundlage. Ansatzpunkte, vigsed Bestand nach unterschiedlichen Kriterien —
wirtschaftlich, 6kologisch und sozial — bewertetlweiterentwickelt werden kann, sind dafiir von raet
Bedeutung. Neben einer 6konomischen Perspektiveegildabei auch, die ©kologischen und sozialen
Kriterien zur Beurteilung von moglichen MalBnahmemu =tarken und - im  Sinne einer
Lebenszyklusbetrachtung — neue Wege zu gehen. rinfigén aus Pilotprojekten flr den Bestand, die
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beispielsweise im Rahmen von Smart-Cities-Projekimgesetzt werden, sollten sich in Folge im weitere
Gebéaudebestand von Wohnbauvereinigungen sowie iaueltwaigen Anpassungen von Regelungen im
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz WGG niederschlagen.

7.3 Forderlandschaft und Férderung von Begleit- und Enicklungsprozessen

Die bisherigen Erfahrungen in Hinblick auf die Faeerung umfassender Modernisierungsmaf3nahmen in
ehemaligen Arbeiterinnen- und Arbeitersiedlungelgezg dass — zum derzeiten Zeitpunkt und angesichts
der aktuellen Herausforderungen in Hinblick aufeeifliima- und Energiewende — 6ffentliche Férderungen
essentiell sind, um die erforderlichen Adpatierungsd Sanierungsmafnahmen tatséachlich auch in igrof3e
Malstab voranzutreiben. Eine laufende Weiterentwick der Forderlandschaft ist in dieser Hinsicht
besonders wichtig. Die beiden Smart-Cities-Projekteweisen darauf, dass neben der Forderung von
baulichen und technischen MalRRhahmen auch eine fiigledes Begleitprozesses von Bedeutung ist.
Entsprechende Forderschienen sollten daher in Zukuoh Partizipation und Kommunikation unterstatze
die — gerade in Siedlungen mit geringeren Einkommmed héherer Diversitat — fur die Beteiligung bei
diesen MalRnahmen, sowie die Gestaltung von sozialennachbarschaftlichen Interventionen wesentlich
ist. Um auch umfeldbezogene MalRnahmen stérker rderii®, konnte zudem das — in Deutschland bereits
seit vielen Jahren etablierte — Programm einer tSt@dforderung, erganzend zur Wohnbauférderung,
interessant sein.

Prozessleiste . W *
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Abb. 11: Prozessdarstellung Smart-Cities-Projekt SfE)— Zukunft Siedlung” © ZUSIE, Grafik: einszueins

7.4 Multiplizierbarkeit und Skalierbarkeit?

Der vergleichende Blick auf die beiden Projekte @iddlungen unterstreicht zunachst die Relevanz von
spezfischen Entwicklungswegen und MalBhahmen. Gleitg stellt sich sehr wohl die Frage, inwieweit
einzelne Elemente auch multiplizierbar oder skbéersind. Grundséatzlich haben technische und baalic
Elemente und Losungen, nachdem sie prototypisalolerpvurden, das Potenzial, gerade in Siedlungen mi
ahnlichen baulichen und stadtebaulichen Struktangsh transferiert und multipliziert zu werden. Alié
konkreten Rahmenbedingungen, artikulierten Bedastdtens der Bewohnerinnen, Bewohner und
Gemeinden sowie im konkreten Fall geeignete ModigiteFinanzierung, Errichtung und Verwaltung ist
allerdings dennoch zu achten. So kdnnen — mit Eiebeng bereits erprobter Elemente — immer wieder
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auch ein Stick weit neue, fir eine lokale Situastimmige MaRRnahmenbiindel entwickelt werden. Nach
Mdglichkeit unter Einbeziehung und Involvierung d&ewohnerinnen und Bewohner und ihrer
Perspektiven.
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