reviewed paper

Entwicklungsperspektiven fiir die Lebensqualitiiten Wohnen und Freiraumnutzung
in den Stidten Bonn und Dresden

Isolde ROCH, Juliane BANSE
Leibniz-Institut fiir 6kologische Raumentwicklung e. V., Weberplatz 1, 01217 Dresden, e-mail: i.roch@ioer.de, j.banse@ioer.de

1 ZIELSETZUNG UND METHODIK DER FORSCHUNG

Die besonderen Lebensqualititen Wohnen und Freiraumnutzung konnten im IOR-Forschungsprojekt
LHFreiriume und Wohnungsbestinde als Potenziale fiir den Stadtumbau® bezogen auf ausgewihlte Nut-
zergruppen und die konkreten Bedingungen in differenzierten Stadtgebietstypen der Stidte Bonn und
Dresden identifiziert werden in Verbindung mit Verhaltensweisen und Wiinschen nach Verdnderun-gen.
Dieser Beitrag vermittelt diese Verhaltensweisen in Bezug zur Wahrnehmung durch die Wohnbe-
volkerungsgruppen einschlieBlich konkreter Wiinsche nach Verdnderungen. Die perspektivischen An-sétze
fiir eine bedarfsgerechte Aufwertung der Lebensqualititen Wohnen und Freiraumnutzung bezie-hen sich auf
Stadtgebietstypen und die Stadtentwicklung.

Den Forschungen lagen Arbeitshypothesen zugrunde, denen die Auswahl der Fallbeispiele und Me-thoden
nachgeordnet wurde. Im Einzelnen wurde davon ausgegangen, dass sich a) die Bedingungen fiir den
Stadtumbau in einzelnen Stadtgebietstypen unterscheiden, b) die Verhaltensweisen und Bedar-fe beziiglich
Wohnen und Freiraumnutzung nach Familienstand, Bildungs- und Téatigkeitsmerkmalen unterscheiden und
¢) bei Beachtung des kleinrdumigen Bestandes und der differenzierten Bevolke-rungsbedarfe die Umwelt-
und Lebensqualitit erhoht werden konnen. Gegenstand der Forschungen sind ausgewéhlte teilstéddtische
Réume, die differenzierte Stadtgebietstypen in GroBstddten reprédsen-tieren. Um die Situation in den
betrachteten Stadtgebieten einzuschitzen und Hinweise zur Nutzung und gewiinschten zukiinftigen
Entwicklung der Freiflichen und der Wohnungsbestinde in diesen Rdumen zu gewinnen, wurde jeweils eine
Befragung in Dresden und in einer strukturell dhnlichen Stadt in den Altbundesléndern durchgefiihrt.
Deshalb stand ganz am Anfang des Projektes die Frage, welche Stadt in den Altbundesldndern die grofite
strukturelle Ahnlichkeit zu Dresden hat. Anhand einer mathematischen Optimierungsaufgabe konnte
festgestellt werden, dass unter 116 kreisfreien Stidten die Stadt Bonn die groBte Ahnlichkeit zu Dresden
beziiglich der folgenden 12 Merkmale ausweist (Thinh 2007):

e Anteil der Siedlungs- und Verkehrsfliche an der Stadtfliche [%],
e Anteil der Freiraumfliache an der Stadtfliche [%],

e Erholungsflache (31.12.96) [m? je Einwohner],

e Freiraumausstattung [m? Freiraumflache je Einwohner],

e  Oko-Wert der Stadt [-],

e Versiegelungsgrad [%],

e Bevolkerungsdichte [Einwohner je km? Stadtflache],

e Siedlungsdichte [Einwohner je ha Siedlungs- u. Verkehrsflache],
e Arbeitslosenquote I'V. Quartal 1996 [%],

e Bodenpreis in Form von Kaufwerten fiir baureifes Land [€/m?],
e Bruttowertschopfung [€ je m? Siedlungs- u. Verkehrsfldche] und
e Bruttowertschopfung [€ je m? Stadtflache].

Diese Kenngroflen charakterisieren das 6kologische und das 6konomische Leistungsvermogen einer Stadt.
Sowohl Dresden als auch Bonn sind ehemalige Residenzstiddte und Stadte am Fluss.

In beiden Stidten wurden fiir die Befragungen und Bestandsbewertungen der Wohnbebauung und
Freiraumausstattung Stadtgebietstypen ausgewahlt, aus denen sich Stidte zusammensetzen.

Gebietstyp Gebietsname Kurzbeschreibung
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Dresden-Innere Altstadt ) .
Kerngebiet; gemischte Baualtersstruktur; Wohnen, Gewerbe, Kultur und
Zentrum .
Einzelhandel
Bonn-Stadtzentrum
Dresden-Pieschen . .
Griinderzeit Innerstédtisch; Bebauung aus den Jahren 1870 bis 1918; geschlossene und
offene Blockrandbebauung, durch Neubau geschlossene Bauliicken,
Bonn-Siidstadt
Dresden-Seevorstadt sdtisch: Beb p d hre: Gherwi 4 dre
1950/60er Jahre Ir_lnersta tisch; Be. auung der 1950er und 1960er Jahre; iiberwiegend drei -
bis sechsgeschossige Zeilenbebauung,
Bonn-Reutersiedlung
Dresden-Prohlis
Grofsiedlung Randstédtisch; Baualtersgruppe 1970 bis 1989; iiberwiegend
Bonn-Tannenbusch sechsgeschossig; industrielle Bauweise
1980er Jahre Dresden-Récknitzhohe
Dresden-Blasewitz . . .
. Randstédtisch; Baualtersgruppe 1890 bis 1930, Nachverdichtung durch
Villenbebauung . . . . . -
Neubau; iiberwiegend zweigeschossige Einzelhausbebauung (Villen)
Bonn-Bad Godesberg
Dresden-Délzschen Randstédtisch; gemischte Baualtersstruktur; ein- bis zweigeschossige
Eigenheimsiedlung Reihen- und Doppelhausbebauung sowie freistehende Einfamilienhduser,
teilweise auch kleinere Mehrfamilienhduser
Bonn-Ippendorf

Tab. I:  Ubersicht der Untersuchungsgebiete mit Kurzbeschreibung (Quelle: Banse et al. 2005)

Im Rahmen der augenscheinlichen Bestandsaufnahme und Bewertung mittels Erhebungsbdgen wurden die
Anzahl und das Baualter der Wohngebaude und Wohnungen, die Zahl der leer stehenden Wohnungen sowie
infrastrukturelle Einrichtungen, neben der Art, GroBe, Gestaltung und den Nutzungsmdglichkeiten der
Freirdume, erfasst. Die Bestandsaufnahme zu den Wohnungen war gleichzeitig Grundlage fiir die Auswahl
der zu befragenden Bewohner (Stichprobenziehung). Die Dresdner Grundgesamtheit bestandt aus 7 400
bewohnten Wohnungen. Im Fall Bonn sind es 7 370 Wohnungen. Die Umfiange der Grundgesamtheiten sind
fast gleich. Die Befragung ergab einen Riick-lauf von insgesamt 1 178 auswertbaren Fragebdgen, aus Bonn
504, das entspricht 6,8 % der bewohn-ten Wohnungen, aus Dresden 674 auswertbare Fragebogen, das
entspricht 9,1 % der bewohnten Woh-nungen. Die vom Forscherteam vermuteten Merkmale der
Lebensqualitit, bezogen auf das Wohnen und die Freiraumnutzung, wurden in den Fragebogen
aufgenommen. Die Antworten der Befragten signalisieren, inwieweit diese Annahmen zutreffen.

Es ist wichtig, die Altersstrukturen der Befragten (1. Person) und der Personen im Haushalt des Befragten zu
analysieren. Den Gipfel der Verteilung bildet fiir den Fall Dresden die Gruppe ,,30 bis 49 Jahre®, die
Verteilung fiir Bonn hat zwei Gipfel, ndmlich ,,30 bis 49 Jahre* und ,,60 bis 79 Jahre“. Die Altersstrukturen
der befragten Personen in Dresden konnen bis zu einem gewissen Grad als dhnlich zu denen in Bonn
betrachtet werden. Beziiglich der mathematisch-statistischen Auswertung wurden Héu-figkeitsverteilungen
und deskriptive Statistiken, die Kontingenzanalyse, die multinominale logistische Regression und die
multivariable Cluster- und Diskriminanzanalyse genutzt (Thinh 2007). Neben der Altersstruktur wurden fiir
Auswertungen die typischen Konstellationen des Zusammenlebens in Haus-halten genutzt. Da sich die
Anspriiche an die Wohnung und Freiraum in Abhédngigkeit von der jeweili-gen Lebenssituation der
Befragten verdndern, wurde eine differenziertere Betrachtung der Haushalts-strukturen nach Lebensphasen
vorgenommen. Unterschieden werden die Haushaltstypen Junge Wohngemeinschaften, Junge Haushalte mit
offener Familienplanung (ein oder zwei Personen unter 35 Jahre), Alleinerziehende, Familienhaushalte in der
Expansionsphase (mindestens ein Kind unter 6 Jahre), Familienhaushalte in der Konsolidierungsphase
(mindestens ein Kind 6 bis 18 Jahre), Famili-enhaushalte in der abgeschlossenen Familienphase (alle Kinder
iiber 18 Jahre), Erwerbshaushalte (ein oder zwei Personen zwischen 35 und 59Jahre), Rentnerhaushalte (ein
oder zwei Personen iiber 60 Jahre).
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2 VERHALTENSWEISEN UND WUNSCHE AUSGEWAHLTER NUTZERGRUPPEN

Nachfolgend werden Verhaltensweisen, Nutzungs- und Verdnderungsbedarfe am Beispiel der Freirdume
vorgestellt. Erginzt werden diese empirischen Forschungsergebnisse durch die Merkmalspréiferenzen
beziiglich des Wohnens. Verhaltensweisen und Wiinsche werden von Wahrnehmungsmustern dominiert, die
u. a. von den gegebenen Bedingungen des Wohnens sowie des ndheren und weiteren Wohnumfeldes und
seiner Gestaltung beeinflusst werden. Generell wird die menschliche Wahrnehmung des Raumes von
gruppenspezifischen und individuellen Besonderheiten beeinflusst. Gruppenspezifisch werden beispielsweise
Nutzungsinteressen vertreten, soziokulturelle Aspekte wahrgenommen und Vertrautheiten mit speziellen
Raumen geschaffen. Der Wahrnehmungsprozess ist als Transformationsprozess zu denken, in dem
Informationen nach ,,der Personlichkeitsstruktur des Einzelnen und dem situativen Kontext ausgewéhlt und
akzentuiert werden (Augenstein 2002, 71). Demzufolge liefert er kein exaktes objektives Abbild des
Raumes. Loidl definierte 1981 drei Wahrnehmungsfilter, denen er a) die physiologischen Aspekte der
Wahrnehmung durch die Sinnesorgane (Sehen, Horen, Riechen, Fiihlen, Schmecken) zuordnete, b) die
individualpsychologischen Aspekte wie Geschlecht, Orte, Erfahrungen in der Kindheit und c¢) die
soziokulturellen Aspekte der Wahrnehmung. Friedrich (2001) betont die Bedeutung der Lebensphasen fiir
die Wahmehmung. Diese Lebensphasen korrespondieren aufgrund sich #dndernder Nutzungsmuster, zu
Wiinschen und Bedarfen nach Verinderung beispielsweise der Ausstattung der stiddtischen Raume.
Nachfolgende Grafik (Abb. 1) veranschaulicht die Verdnderungen der menschlichen Aktionsradien bzw. des
wahrgenommenen Umfeldes im Lebensverlauf.

Waihrend sich der Aktionsradius in der Kindheit sehr ortsgebunden und iiberschaubar darstellt, dabei aber die
grundlegenden Werte vermittelt und Vertrautheit schafft, erweitert sich der Aktionsradius bei
heranwachsenden Jugendlichen auf das gesamte Wohngebiet und die Stadt. Wahrend des Berufslebens
erweitert sich die Wahrnehmung und aktive Nutzung auf den Ballungsraum oder die Region. Dagegen
wihlen éltere Menschen gezielt den Wohnstandort und das Wohnumfeld, das ihrem WertmaRstab entspricht.
An diesem wieder verkleinerten Aktionsradius werden nun die Lebenserfahrungen und die relevanten
Bedarfe prézisiert. Diese Kenntnisse zur Wahrnehmung sind essentiell fiir das Verstdndnis von Bedarfen und
Verhaltensweisen von Bevolkerungsgruppen. Bedarfe und Verhaltensweisen der Bevolkerung sind als
zeitnahe Anforderungen an Lebensqualititen aufzufassen.
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Abb. 1: Réumliche Wahrnehmungs- und Nutzungsmuster von Bevdlkerungsgruppen im stadtregionalen Kontext
(Quelle: Roch/Bither)

2.1.1 Nutzungsmuster der Freirdume

Die bevorzugten Nutzungsformen der Griinflichen bezogen auf die Haushaltstypen wurden aus den
Antworten auf die Frage nach den Griinden fiir die Wichtigkeit der Griinflichen abgeleitet (Abb. 2).
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Wichtigkeit der Grinfldchen im Wohngebiet fiir:
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Abb. 2:  Griinde fiir die Wichtigkeit von Griinflichen nach Haushaltstypen.
(Quelle: Mobius, M., Befragung 2003/04)

Es dominieren Spaziergidnge vor Blickbeziehungen, Treffpunkten im Freien, Sport, Spiel und dem Ausfiihren
des Hundes. Besonders wichtig sind Spaziergdinge und Blickbeziechungen fiir Rentnerhaus-halte,
Erwerbshaushalte und fiir Haushalte mit abgeschlossener Familienphase. Hinsichtlich des Zeit-einsatzes fiir
die differenzierten Nutzungsformen, der aus den eigenen Befragungen nicht abgeleitet werden kann, sind
Studien iiber die Zeitverteilung (Borchers 1997) und Inhalte der Familienberichte der Bundesregierung
aufschlussreich. In der Expansionsphase der Familien wird die ,,Zeit im Freien* vermutlich zu einem
anndhernd gleich grolen Anteil wie ,,auf dem Spielplatz* verbracht. Dabei beste-hen Unterschiede in den
Nennungen zwischen den Stadtgebietstypen und den Stidten Bonn und Dres-den. Spielplitze sind den
befragten Haushalten in der Expansionsphase in den Griinderzeitgebieten zu 53 % wichtig, in den
Villengebieten sogar zu 91 %. Diese Ergebnisse korrespondieren mit den Unter-suchungen von Bonacker in
Berlin (2000). Die Wichtigkeit der Spielplétze relativiert sich bereits in der Konsolidierungsphase, in der die
Kinder schon selbststdndig agieren. Zum Spielen tritt die sportli-che Betétigung. Auch Blickbeziehungen
werden in dieser Lebensphase wieder wichtiger und haufiger. Junge Wohngemeinschaften, junge Haushalte
und Alleinerziechende, aber auch Haushalte mit abge-schlossener Familienphase nutzen nach eigenen
Beobachtungen und Gesprachen mit Bewohnern die Griinflichen gern als Treffpunkt und fiir sportliche
Betdtigungen, nahezu gleich auf mit Spaziergdngen und der Wertschitzung von Blicken ins Griine. Die
Treffpunkte im Freien und die sportliche Betéti-gung spielen fiir Erwerbshaushalte und Rentnerhaushalte
eine untergeordnete Rolle. Vermutlich trifft man sich hédufiger in den Wohnungen, in der Stadt oder in
Ausflugsgaststitten. Die Wichtigkeit von Griinflichen wird weniger begriindet mit Spaziergdngen mit
Hunden. Bezogen auf die Haushaltstypen werden Spaziergdnge mit Hunden in den Griinflichen am
héufigsten von Erwerbshaushalten beider Stidte und von den Dresdner Familienhaushalten in der
abgeschlossenen Familienphase genannt.

Abb. 4: Gebiet der 1980er Jahre Dresden-
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(Foto: Roch) Récknitzhdhe — Spiel- und Sportplatz
(Foto: Roch)

2.1.2  Bewertungen der Stadtgebietstypen

Den GroBsiedlungen Bonn-Tannenbusch und Dresden-Prohlis sowie dem kleinen Plattenbaugebiet der
1980er Jahre Dresden-Réicknitzhohe haften trotz des groBziigigen Griins innerhalb der Wohngebiete Defizite
angenehmer Individualitdt fiir kleinere Nutzergruppen an. Fiir Kleinkinder fehlt die Sicherheit auf dem
Spielplatz. Es ist Aufsicht erforderlich, die gerade fiir Alleinerziechende schwierig zu leisten ist.
Jugendgruppen bemingeln, dass die sparsam eingefiigten Sitzpldtze vorwiegend von dlteren Men-schen
genutzt werden. Fiir Nutzungsbedarfe der Jugendlichen bestehen ungeniigende Angebote. Im
Zusammenleben der Angehdrigen verschiedener Lebensphasen kommt es zwangsldufig zu unter-
schiedlichen Nutzungsinteressen (GeiBller 1991) und auch zu gegenseitigen Stdrungen. Am unproble-
matischsten erscheint das Zusammenleben dlterer Menschen und junger Familien, deren Lebens-rhythmen
und Bediirfnisse nach Ruhe sich erginzen. Relativ kurzfristig dndern sich die Nutzungsan-spriiche der
Familien in der Expansions- und Konsolidierungsphase. Darin sind die Ursachen fiir Un-zufriedenheit mit
den gegebenen Bedingungen zu sehen. Nach der Nutzung von Spielplédtzen, des Ra-sens und der Wege im
Wohngebiet mit ersten Versuchen des Fahrradfahrens werden Anspriiche an sportliche Betdtigung wichtig.
Der Aufenthalt im Freien nach der Schule wird interessant. Der Akti-onsradius dehnt sich langst auf das
Stadtgebiet aus (Abb. 1). Altere Menschen stért der Lirm von Ju-gendlichen, kleine Kinder fiirchten deren
Ubermut oder boswillige Angriffe. Eigene Gespriche mit unterschiedlichen Nutzergruppen lassen vermuten,
dass eine Aufsicht fiir Kleinkinder sinnvoll ist. Auch {iber transparente Abgrenzungen sollte nachgedacht
werden, beispielsweise temporir nutzbar, aber eingepasst in das gestalterische Gesamtkonzept. Haushalte
mit abgeschlossener Familienphase und Rentner wiinschen sich in den GroBsiedlungen mehr
Blumenschmuck, um bewusst die Jahreszei-ten miterleben und die Schonheiten der Natur betrachten zu
konnen. In Bonn-Tannenbusch betrifft das nach eigenen Befragungsergebnissen 3 von 12 Rentnerhaushalten,
in Dresden-Prohlis 6 von 23 Rent-nerhaushalten und in Dresden-Récknitzhdhe 4 von 18 Rentnerhaushalten.
Die hohen Pflegeaufwinde und Kosten (Grunert 1964) fiir die Anschaffung und Erneuerung der
Einjahrespflanzungen oder Stau-denbeete miissten allerdings durch einen pfleglichen Umgang damit durch
Bewohner respektiert werden.
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ADbb. 5: Eigenheimsiedlung Bonn-Ippendorf ADbb. 6: Eigenheimsiedlung Dresden-
(Foto: Roch) Dolzschen (Foto: Roch)

Die Befragungsergebnisse zu den Einfamilienhaussiedlungen Dresden-Ddlzschen und Bonn-Ippendorf
weisen eine hohe Zufriedenheit nach. Diese resultiert zu einem starken Malle aus dem Wohnen im Griinen,
das man nach den individuellen Wiinschen gestalten und umgestalten kann. Das Einfamilien-haus passt sich
leicht an die sich wandelnden Nutzungsanspriiche im Lebensverlauf an. Fiir junge Fa-milien ist der Blick aus
dem Kiichenfenster zum Sandkasten moglich, Spielgerdte und ein Planschbe-cken sind Standard,
ausreichend Griinflache vorausgesetzt. Spéter sind Roller, Rollschuhe, Win-tersportgerite, Fahrrdder u. a. m.
unterzubringen. Auf dem Rasen wird Ball gespielt, Tischtennisplat-ten werden installiert, Hingematten
angebracht und Essplétze im Freien genutzt. Der Sandkasten weicht dem Grillplatz. In der abgeschlossenen
Familienphase wird nach eigenen Beobachtungen hdu-fig neben dem Gértnern das Betrachten wichtiger.
Neben den Spaziergdngen erlangen sportliche und therapeutische Betdtigungen zur Erhaltung der Fitness an
Bedeutung. Im Gegensatz zum halbdffentli-chen Freiraum in den GroBsiedlungen, in den Gebieten der
1950/60er Jahre und in den Griinderzeitge-bieten besteht im sichtgeschiitzten Freiraum des
Einfamilienhauses fiir sportliche Ubungen kaum eine Hemmschwelle. Rentnerhaushalte reduzieren den
Aufwand an Pflege und setzen Prioritidten, um nicht fremde Hilfe in Anspruch nehmen zu miissen. Die
bewusste Wahrmehmung des Tagesverlaufs und des Wechsels der Jahreszeiten wird hdufig wichtiger als die
vielfdltigen Aktivitdten in den vorangegange-nen Lebensphasen. Die Rasenfldche, Geholze bzw. bevorzugte
Solitdrs, Vogelkdsten und Blumen bilden den Mikrokosmos, in den die Lebenserfahrungen
hineininterpretiert werden konnen. Fiir die Anpassung des Freiraums an die sich @ndernden Anspriiche der
Lebensphasen fithlen sich die Hausbe-sitzer selbst verantwortlich. Nutzungskonflikte treten nur
eingeschrankt oder temporér auf, u. a. mit Nachbarn.

Abb. 7 und 8: Neuere Villenbebauung und historischer Bestand in Dresden-Blasewitz
(Fotos: Roch)

Die Freiraumbedingungen in den Villengebieten Dresden-Blasewitz und Bonn-Bad Godesberg sind sehr
iiberzeugend (Roch/Chang 2007). Die grofle Zufriedenheit der Bewohner von Villen erscheint demzufolge
ebenso verstindlich wie der meistgenannte Wunsch aller Befragten, im Villengebiet zu wohnen
(Banse/Mobius 2007), und der hohe Preis, der fiir die Bediirfnisbefriedigung zu zahlen ist. Vergleichbar zum
Einfamilienhaus kann man in diesen Gérten sdmtliche fiir die Lebensphase wichti-gen Funktionen fiir Spiel,
Sport, Aufenthalt im Freien und Freilauf des Hundes einordnen, ohne dass es den Gesamteindruck des
Villenparks stort. Fiir Spaziergénger stellt dieses Ensemble von Architek-tur und Natur ein Erlebnis dar.
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Abb. 9: Gebiet der 1950/60er Jahre Bonn- Abb. 10: Gebiet der 1950/60er Jahre Dresden-
Reutersiedlung (Foto: Roch) Seevorstadt (Foto: Roch)

In den Gebieten der 1950/60er Jahre Dresden-Seevorstadt und Bonn-Reutersiedlung ist die Zufrie-denheit
mit dem Wohnumfeld, das den Freiraum einschlieBt, mit 78 % relativ hoch. In Bonn entspricht dieser Wert
dem Befragungsdurchschnitt mit einem hohen Anteil der sehr Zufriedenen. In Dresden liegt der Wert iiber
dem Befragungsdurchschnitt. Fiir die Freiraumgestaltung in der Seevorstadt wer-den iiber Spiel- und
Sportpldtze hinaus mehr Sitzplitze und Moglichkeiten zum Betrachten gewiinscht, u. a. mehr
Blumenschmuck. Diese Wiinsche korrespondieren mit den Bedarfen der dominanten Nut-zergruppen in der
Lebensphase ,,Rentnerhaushalt™ neben jungen Haushalten und einem geringen An-teil Familien. Die Pflege
von Blumenschmuckanlagen zum Betrachten konnte unter dieser Konstella-tion der Bevolkerungsstruktur
relativ konfliktfrei verlaufen. Die Realisierung der geduBlerten Wiinsche nach Sitzpldtzen und Sportanlagen

Abb. 11: Griinderzetgebiet Bonn-Siidstadt ~ Abb. 12: Griinderzeitgebiet Dresden-Pieschen
(Foto: Chang) (Foto: Roch)

In den Griinderzeitgebieten Dresden-Pieschen und Bonn-Siidstadt ist das Meinungsbild der Bevdlke-rung
beziiglich der Zufriedenheit mit den Freiraumbedingungen geteilt. Wéhrend das Bonner Gebiet iiber eine
hohe Lagegunst verfiigt (Roch/Chang 2007), ist die Unzufriedenheit der Pieschener Biirger mit dem
Wohnumfeld nachvollziehbar. Besonders kritisiert werden Schmutz und Unordnung im Wohngebiet,
weniger die kleinen und unzureichenden Griinflichen. Immerhin wiirden ca. 42 % der Befragten die
Griinflachen verdndern. Die rdumlichen Bedingungen, die objektiv nicht gegeben sind, miissten allerdings
dazu eine Voraussetzung bieten. In Pieschen besteht das Potenzial eher in der groB-rdumigen Vernetzung
neben individuellen Losungen im direkten Umfeld. In Bonn ist die Hélfte der Befragten mit den Griinflichen
zufrieden und sieht keinen Bedarf zur Verédnderung (Abb. 13). Aller-dings nutzen diese Befragten héufig die
nahe gelegenen stidtischen Freirdume.
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Abb. 13: Wiirden Sie die Griinflichen am Haus verdndern? (nach Gebieten)
(Quelle: Mobius, M., Befragung 2003/04)

Die Zentrumsgebiete beider Stiadte weisen beziiglich der Freiraumangebote die grofiten Defizite auf. Von der
Mehrzahl der Bewohner wird die Urbanitit als besondere Lebensqualitit hoch geschitzt. Al-lerdings werden
Freirdume, Spiel- und Sportplitze auch vermisst. Die Wiinsche nach Verinderung der Griinflachen sind im
Dresdner Zentrumsbereich am hochsten, gefolgt vom Griinderzeitgebiet und der GroBsiedlung. In Bonn
dominieren die Verdnderungswiinsche in der Grof3siedlung und im Gebiet der 1950er/1960er Jahre an dritter
Stelle, gleichauf mit dem Griinderzeitgebiet (Abb. 13).

Abb. 14: Dresden Briihlsche Terrasse mit Abb. 15: Bonn Markt (Foto: Roch)
Blick auf die Hofkirche (Foto: Roch)

Uber alle Stadtgebiete hinweg veranschaulicht die Abb. 16 fiir Bonn und Dresden den Realisierungs-grad der
Bevdlkerungswiinsche fiir die Freiraumbedingungen. Auf die Frage ,,Wie wichtig oder un-wichtig sind Thnen
die folgenden Dinge?* meinen tiber 80 %, dass ein grilnes Wohngebiet ,,sehr wich-tig bzw. wichtig ist. Der
Realisierungsgrad weist gefiihlte Defizite {iber 30 % auf, bezogen auf das griine Wohngebiet. Die fuBBldufige
Erreichbarkeit der Griinanlagen und Parks wird von der Bonner Bevdlkerung etwas positiver eingeschétzt als
von der Dresdner Bevolkerung mit fast 20 % Vollzugs-defizit. Fiir die Stadtentwicklung ldsst sich aus
diesem Tatbestand ein relevanter Handlungsbedarf ableiten.
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Abb. 16: Wichtigkeit von Griinbereichen (Quelle: Mobius, M., Befragung 2003/04)
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Eine gute Ubereinstimmung gibt es zwischen dem Wunsch nach Spiel- und Bolzplitzen in der Nihe und der
Wahrmehmung ihrer tatséchlichen Existenz. Die Nutzungsbedarfe von Spiel- und Bolzplétzen beziehen sich
auf eine zeitlich begrenzte Lebensphase. Sie sind deshalb seltener wichtig im Vergleich zum griinen
Wohngebiet und der Erreichbarkeit von Parkanlagen und anderen nachgefragten Freirdu-men. Die Antwort
auf die Zufriedenheit mit den Griinflichen am Haus erschlieft sich iliber die Frage ,,Wiirden Sie die
Griinflichen am Haus verindern?” Die Antworten unterscheiden sich neben den Haushaltstypen auch
zwischen den Stidten (Abb. 17).

Wirden Sie die Griinflachen am Haus verandern?
Mja OweiRl nicht BEnein
| | |

Bonn
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Abb. 17: Wiirden Sie die Griinflaichen am Haus verdndern? (Nach Haushaltstypen)
(Quelle: Mobius, M., Befragung 2003/04)

Verdnderungsbedarfe an den Griinflichen am Haus verneinen Rentner und Haushalte mit abgeschlos-sener
Familienphase besonders iiberzeugend in Bonn mit jeweils {iber 70 %. In Dresden &duflern die
Rentnerhaushalte am seltensten Anderungswiinsche beziiglich der Griinflichen am Haus. Ebenfalls wenig
Veranderungsbedarf haben neben den Haushalten mit abgeschlossener Familienphase die Er-werbshaushalte.
Zu den bereits erklarten Zusammenhédngen mit den unterschiedlichen Nutzungsmus-tern tritt hinzu, dass
zurzeit in Dresden von einer grofen Auswahl der Wohnungen und ihres spezifi-schen Umfeldes
ausgegangen werden kann. Mit Abschluss der Familienphase verindern Biirger ihre Wiinsche zur
Wohnsituation fiir die folgende Lebensphase. Gezielt wird eine kleinere Wohnung in der bevorzugten Lage
gewihlt, die mit der Ausstattung des Freiraumes und dem Mietpreis den Vorstel-lungen entspricht. Es kann
demzufolge davon ausgegangen werden, dass die iiberwiegend gezielt ge-wihlten Wunschbedingungen
Ursache fiir die Zufriedenheit sind. Wie erwartet sind es die Familien mit kleinen Kindern, mit Schulkindern
und die Alleinerziehenden, die Verdnderungswiinsche an den Griinflichen am Haus anmelden. In Dresden
sind es vorrangig die Familien mit Kleinkindern. Die Haushalte in der Konsolidierungsphase liegen gleich
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auf mit den Alleinerzichenden beziiglich der Verdnderungswiinsche. In Bonn sind es vorrangig die
Alleinerziehenden, die die Griinflichen am Haus verdndern wiirden. Junge Haushalte und junge
Wohngemeinschaften sind eher gespalten in ih-rem Meinungsbild. Bezogen auf die ausgewéhlten
Wohngebietstypen ergibt sich ebenfalls das erwar-tete Bild aus der Bestandsbewertung und aus den
Antworten auf offene Fragen. Am seltensten wird Verdnderungsbedarf in den Villengebieten — in Bonn mit
Abstand — und den Eigenheimsiedlungen angemeldet. Wiahrend in Dresden die Bewohner des Zentrums und
des Griinderzeitgebietes mehrheit-lich ,,verdndern wollen, sind es in Bonn nur die Bewohner der
Grofsiedlung und eingeschrinkt des Zentrums bei Beachtung der Stimmen, die nicht verindern wollen.
Diese Ergebnisse sprechen vehe-ment fiir eine stirkere Beachtung der Anspriiche der Bedarfsgruppen und
fiir ein Angebot differenzier-ter Bedingungen der Freiraumausstattung in den Stadtgebieten.

2.1.3  Merkmalspriferenzen der Bewohner bezogen auf das Wohnen

Beziiglich der Qualitdt der Wohnbedingungen, als ein Indikator fiir Lebensqualitét, ist in beiden Stidten
festzustellen, dass die Zufriedenheit mit der Wohnung sehr hoch ist. 80 % der Befragten in Dresden und 75
% der Befragten in Bonn gaben an, mit ihrer Wohnung sehr zufrieden bzw. zufrieden zu sein. Bei einem
insgesamt hohen Anteil gut ausgestatteter Wohnungen in gutem baulichen Zustand der Gebdude bedeutet
das, dass Zustand und Ausstattung der Wohnungen durch Sanierung und Modernisierung in den vergangenen
Jahren insbesondere in Dresden deutlich verbessert wurden und weitestgehend den Anspriichen der
Bewohner entsprechen. Ein Entwicklungsbedarf ist nur bei einem geringen Anteil einfach ausgestatteter
Wohnungen zu erkennen. In beiden Stddten ist ein mittlerer Zusammenhang von Zufriedenheit mit der
Wohnung und Qualitit der Wohnungsausstattung nachweisbar. Die Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld ist
in Bonn in fast allen Stadtgebieten dhnlich hoch wie die Zufriedenheit mit der Wohnung. Anders in Dresden,
wo die Qualitit des Wohnumfeldes in einigen Gebieten sehr kritisch gesehen wird. Das betrifft in erster
Linie das Zentrum, das Gebiet aus der Griinderzeit und die GroBsiedlung. Dort duBert lediglich die Halfte der
Befragten eine Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld. Villengebiete und Einfamilienhausgebiete werden sehr
positiv bewertet, bei einem hohen Anteil der sehr Zufriedenen in beiden Stadten.

Sowohl in Bonn, als auch in Dresden sind Befragte ohne Kinder deutlich zufriedener mit Wohnung und
Wohnumfeld, als Befragte mit Kindern. Besonders bei den Alleinerziehenden ist die Zufriedenheit mit der
Wohnung sehr hdufig gering. Nach den Alleinerziehenden duflern die Familien in der Expansionsphase die
geringste Zufriedenheit mit der Wohnung, und insgesamt sind diese Haushalte am wenigsten mit dem
Wohnumfeld zufrieden. Die Rentnerhaushalte, die insgesamt eine hohe Zufriedenheit mit der Wohnung
dufern, sind ebenfalls mit dem Wohnumfeld weniger zufrieden. Eine hohe Zufriedenheit mit dem
Wohnumfeld duBern Befragte ohne Kinder und mit erwachsenen Kindern im Bonner Griinderzeitgebiet, die
geringste die Rentnerhaushalte und Familien in den GroBsiedlungen. Im Ergebnis der differenzierten
Zufriedenheiten mit Wohnung und Wohnumfeld in Abhéngigkeit vom Haushaltstyp zeigt sich
Verdnderungsbedarf in erster Linie bei den Familien, die nur zu 50 % der Befragten in Dresden und 54 % in
Bonn ihre Wohnsituation insgesamt als zufriedenstellend ansehen. Im Vergleich dazu sind 75 % der
Befragten ohne Kinder in Dresden und 65 % in Bonn mit Wohnung und Wohnumfeld zufrieden.

Im Zusammenhang mit der Zufriedenheit mit Wohnung und Wohnumfeld sind Wohnpréferenzen zu sehen,
die zeigen, was den Einzelnen an ihrer Wohnsituation wichtig ist und was insbesondere bei der Entwicklung
der Stadtgebiete beachtet werden sollte. Die Priferenzen wurden iiber eine Bewertung der Wichtigkeit
einzelner Merkmale der Wohnung und des Wohnumfeldes in den drei Kategorien ,,sehr wichtig®, ,,wichtig®
und ,,unwichtig® in der Befragung ermittelt. So konnte eine grundsétzliche Vergleichbarkeit der Praferenzen
der Bewohner in den beiden Stédten Bonn und Dresden festgestellt werden. Das unterstreicht die Ergebnisse
bisheriger Untersuchungen, die gezeigt haben, dass in Deutschland fiir Ost und West im
siedlungsstrukturellen  Vergleich ,auerordentlich iibereinstimmen-de Muster hinsichtlich der
Lebensbedingungen, die man an seinem Wohnort fiir wichtig halt“ beo-bachtet werden konnen
(Boltken/Meyer 2002, 1). In der Befragung beriicksichtigt wurden sieben wohnungsbezogene Merkmale und
17 Merkmale des Wohnumfeldes. Dabei wurde das Wohnumfeld weniger als der Wohnnahbereich, der sich
unmittelbar an die Wohnung anschlief3t, betrachtet, sondern im weiteren Sinne als das Wohngebiet bzw. das
Stadtgebiet mit seinen spezifischen Qualititen. Einbe-zogen wurden strukturelle Merkmale des
Wohnumfeldes und Distanzkriterien sowie die Bedeutung der Nachbarschaftsbeziehungen und der
Generationenmischung.
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Der Anteil der Befragten, die eine Bewertung mit sehr wichtig angegeben haben, liegt bei den einzelnen
Merkmalen zwischen 5 % und 70 % (Abb. 18). Trotz der grundsétzlichen Vergleichbarkeit der Aussagen
iiber alle Befragten waren Unterschiede festzustellen nach Alter und Haushaltstyp, und zwischen Mietern
und Eigentiimern. In beiden Stidten ist dlteren Befragten eine Vielzahl von Merkmalen héufiger sehr wichtig
als jiingeren Befragten. Wird neben dem Alter der familidre Hintergrund der Befragten einbezogen, zeigen
sich spezifische Anspriiche an Wohnung und Wohnumfeld. Fiir die 18- bis 35-Jdhrigen, die in jungen
Haushalten und in Wohngemeinschaften leben, hat die optimale Grofle der Wohnung und die geringe Miete
eine hohere Wichtigkeit als Anderen, ebenso die gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (Abb. 19).
Deutlich wichtiger sind ihnen, Griinanlagen und kulturelle Angebote in der Nihe sowie ein
abwechslungsreiches Wohnumfeld. Fine &hnliche Prioritdtensetzung gilt fiir Befragte aus
Erwerbshaushalten, bei denen allerdings die geringe Miete weniger Bedeutung hat. Garage und eigener
Garten sind diesen wichtiger.

Optimale GroRRe der Wohnung
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geringe Miete

Wohnung ist nicht im Erdgeschoss
Aufzug im Haus

Wohnen in einer altengerechten Wohnung

gute Anbindung an o&ffentliche Verkehrsmittel
geringe Umweltbelastung durch StraBenverkehr
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Abb. 18: Wichtigkeit einzelner Merkmale der Wohnung und des Wohnumfeldes in Dresden und Bonn
(Quelle: Eigene Darstellung, Befragung 2003/04).

Befragte in Familienhaushalten nennen die optimale Gréfe und Austattung der Wohnung hiufiger und,
dhnlich wie den Rentnerhaushalten ist ihnen das griine Wohngebiet sehr wichtig. Spezifische Bewertungen
zeigen sich in Abhéngigkeit vom Alter der Kinder. Wahrend Befragte mit jiingeren Kindern sich besonders
an deren Bediirfnissen orientieren, sind die Anspriiche der Familien in der abgeschlossenen Familienphase
denen von Erwerbshaushalten &hnlicher. In der Konsolidierungsphase setzen die Befragten vergleichbare
Schwerpunkte wie die Alleinerzichenden. Insbesondere die gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist
fiir sie besonders wichtig. Fiir Familien in der Expansionsphase, die hdufiger auf die Nutzung des niheren
Wohnumfeldes angewiesen sind, hat der Griinbezug im Gebiet eine hohe Bedeutung. Das Griin im
Wohngebiet und Spielpldtze/Bolzplitze in der Nihe werden von diesen Ofter als sehr wichtig und wichtig
beurteilt als der eigene Garten in der Ndhe. Das deutet darauf hin, dass der eigene Garten am Haus nicht
unbedingt ein entscheidendes Kriterium fiir die Wahl des Wohnstandortes von Familien sein muss. Fiir das
Wohnen der Familien in der Stadt erscheint es wichtig, neben der guten ErschlieBung durch offentliche
Verkehrsmittel und den Parkmoglichkeiten fiir PKW, Griinanlagen und Parks sowie Spiel- und Bolzplitze in
der Nédhe der Wohnung nutzen zu kénnen.

Den ilteren Rentnerhaushalten ist wichtiger als Anderen, dass die Wohnung gut ausgestattet ist und dass sie
nicht im Erdgeschoss liegt, was auf das erhohte Sicherheitsbediirfnis im Alter hindeutet. Dariiber hinaus ist
auch ein Aufzug im Haus fiir 20 % bis 40 % der {iber 75-Jéhrigen sehr wichtig. Allerdings trifft das in erster
Linie auf mehrgeschossige Gebdudestrukturen wie das Dresdner Stadtzentrum, das Gebiet der 1950/60er
Jahre mit einem hoheren Anteil dlterer Bewohner und die GroBsiedlungen zu. In diesen Gebieten ist der
Aufzug vielen Alteren sehr wichtig. Das Wohnen in einer altengerechten Wohnung wird insgesamt selten als
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sehr wichtig bezeichnet. Von den iiber 75-Jihrigen allerdings etwas ofter. Fiir fast 30 % dieser Alteren ist
eine altengerechte Wohnung sehr wichtig. Bei der Wichtigkeit der Merkmale des Wohnumfeldes bzw. des
Stadtgebietes zeigen sich die spezifischen Anspriiche der Alteren noch deutlicher als bei der Wohnung. So
wird mit steigendem Alter die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr immer wichtiger, gefolgt von
der medizinischen Versorgung in der Ndhe, dem griinen Wohngebiet und der geringen Umweltbelastung
durch den StraBenverkehr. Ebenso werden von den Alteren gute Nachbarschaftsbeziechungen und
verschiedene Generationen im Wohngebiet hédufiger als sehr wichtig bezeichnet, als von den anderen
Altersgruppen.
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Abb. 19: Wichtigkeit einzelner Merkmale der Wohnung und des Wohnumfeldes fiir jiingere und éltere Befragte in Dresden und
Bonn (Quelle: Eigene Darstellung, Befragung 2003/04)

Neben Alter und Haushaltstyp konnten Unterschiede in den Anspriichen an die Wohnsituation in
Abhingigkeit davon festgestellt werden, ob die Befragten zur Miete wohnen oder als Eigentiimer die
Wohnung selbst nutzen. So messen die Eigentiimer den Merkmalen der Wohnung wie Grofle und
Ausstattung eine groBere Bedeutung zu als die Mieter. Noch deutlicher werden die Unterschiede bei
einzelnen Merkmalen des Wohnumfeldes. Merkmale wie Griinausstattung, Bauzustand und gepflegtes
Stralenbild sowie gute Nachbarschaftsbeziehungen sind den Eigentiimern wichtiger als den Mietern.
Besonders auffillig sind die differenzierten Bewertungen der Wichtigkeit des eigenen Gartens in der Nahe.
Waihrend lediglich 8 % der befragten Mieter in Dresden bzw. 17 % in Bonn den eigenen Garten in der Ndhe
als sehr wichtig ansehen, sind es bei den Eigentiimern 55 % bzw. 58 %. All diese Ergebnisse verdeutlichen
die Notwendigkeit, die Umgestaltung der Wohnungsbestinde und des Wohnumfeldes in den Stadtgebieten
an den Préferenzen der spezifischen Nutzergruppen zu orientieren, um so von diesen bevorzugte Situationen
bei hoher Zufriedenheit mit Wohnung und Wohnumfeld zu schaffen. Nur so ist es moglich, die
Bewohnerstruktur zu stabilisieren bzw. die Gebiete fiir gewiinschte Zuziige attraktiv zu machen.

3 PERSPEKTIVEN FUR EINE BEDARFSGERECHTE AUFWERTUNG DER
LEBENSQUALITATEN WOHNEN UND FREIRAUMNUTZUNG IM RAHMEN DER
STADTENTWICKLUNG

Die Untersuchungen zeigten anschaulich, dass und wie sich die Bedingungen fiir das Wohnen und die
Freiraumnutzung je nach Stadtgebietstyp unterscheiden (Arbeitshypothese a). Vor diesem Hintergrund
konnten aus den gruppenspezifischen Verhaltensweisen und Wiinschen der Befragten Anforderungen an die
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Weiterentwicklung der bestehenden Situation abgeleitet werden. Diese unterscheiden sich nach
Haushaltstypen (Arbeitshypothese b), die mit den Lebenslagen korrespondieren und sich in einigen Fillen
kombinieren lassen. Vor diesem Hintergrund werden drei Umbaustrategien zur Aufwertung stidtischer
Umwelt-, Standort- und Lebensbedingungen empfohlen, ndmlich die generalisierte, ge-samtrdumliche
Aufwertung und die detaillierte, bedarfsgerechte Aufwertung im kleinrdumigen Be-stand als Profilierung der
jeweiligen Typen neben der Vernetzung differenzierter Profiltypen, der Frei-rdume, Stralen und Wege (s.
u.). Diese Vorgehensweisen lassen sich sinnvoll ergdnzen.

1. Beim gesamtraumlichen Vorgehen bietet es sich an, im Rahmen der Weiterentwicklung der Ziel-konzepte
fiir die Stadtentwicklung die Anteile der einzelnen Stadtgebietstypen am Bestand zu ermit-teln. Dazu sollten
Leerstand, Bauzustand, Baualter, Freiriume und Nachfrage in Beziechung gesetzt werden. Uberangebote
sowie die zurzeit nicht zu befriedigende Nachfrage sollten auf die Stadtgebiets-typen bezogen werden. Es ist
moglich, die Interessenten fiir die jeweiligen Stadtgebietstypen den defi-nierten Haushaltstypen zuzuordnen,
um die Anforderungen an das Wohnen und die Freiraumnutzung weiter zu konkretisieren. Entsprechend
sollte die bevorzugte Lage innerhalb der Stadt mit ihrem star-ken Einfluss auf die Zufriedenheit zugeordnet
werden. Parallel dazu gilt es, die Prognosen der Bevdl-kerungsentwicklung auf die Entwicklung der
Haushaltstypen umzulegen. Daneben sollten der erwarte-te soziale Status der Haushalte und die
Einkommensentwicklung in Beziehung zur Prognose der Wert-schopfung abgeschitzt werden. Durch diese
Abgleiche lassen sich Uberangebote an Wohnungen bzw. an Wohngebieten identifizieren, die fiir Riickbau-
und Aufwertungsmafinahmen innerhalb der jeweili-gen Stadtgebietstypen in Frage kommen. Ebenso kdnnten
die zurzeit nicht zu befriedigenden Nachfra-gen durch UmbaumalBnahmen kompensiert werden. Die
Charakteristika und Qualititsmerkmale des jeweiligen nachgefragten Stadtgebietstyps kdnnten ergénzt bzw.
ausgeprigt werden. Neben diesem Umbau im Bestand sind auch Erweitern oder Neubau auf geeigneten
Brachfldchen denkbar.

2. Kleinrdumig betrachtet sprechen die Untersuchungsergebnisse explizit fiir eine bedarfsgerechte
Aufwertung im Bestand in den GroBsiedlungen Bonns und Dresdens, im Griinderzeitgebiet Dresdens, im
Gebiet der 1950/60er Jahre Bonns und eingeschriankt in Dresden sowie in den Zentrumsgebieten beider
Stadte. Die Ansatzpunkte fiir die kleinrdfumige Aufwertung zur ,,Stirkung der Stirken“ des jeweiligen
Stadtgebietstyps beziehen sich auf die Freiraumgestaltung, die Nachriistung von Funkti-onsbereichen in
Freirdumen und auf die Verbesserung der Einbindung oder Anbindung an das stédti-sche Verkehrs- und
Wegenetz mit den erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen fiir Kinder, éltere und behinderte Menschen.
Bezogen auf die Aufwertung der Freirdume gilt es insbesondere in den Griin-derzeitgebieten, im Zentrum
und den Eigenheimgebieten, die Standards fiir Spielanlagen einzuhalten, die zu. A. mit 15 m2 Flachenbedarf
fiir jeden Spielenden errechnet wurden (Roch/Chang 2007) und nach Prédsenz der Altersgruppen gestaffelt
sind. Fiir diese Kompensation aufgespiirter Defizite spre-chen zum einen die Bedeutung des néheren
Wohnumfeldes bezogen auf die Entwicklung der Folgege-neration (vgl. oben Wahrnehmung) und zum
anderen die Auswirkungen des spielerischen Lernens auf kiinftige Befdhigungen zur Arbeit und
gesellschaftlichem Tun. Ansétze fiir eine Wohnungs- und Wohnumfeldaufwertung sind gebietsspezifisch zu
entwickeln und an den potenziellen Nachfragern zu orientieren. So erscheint in Zentrumsgebieten wie im
Fall von Bonn die Verbesserung der Wohnungs-qualititen notwendig, die bei einem hohen Anteil privater
Eigentiimer haufiger iiber individuelle MaBBnahmen realisierbar ist. Im Dresdner Zentrum wird, neben der
Verbesserung der Bestandsqualitd-ten, eine weitere Verdichtung durch Neubau gut ausgestatteter
Wohnungen erwartet. Der noch vor-handene groBere Anteil einfacher Wohnungen in beiden
Zentrumsgebieten wird allerdings durch die niedrigeren Mieten als Potenzial fiir Nachfrager erkannt, denen
eine geringe Miete besonders wichtig ist und die eine einfache Ausstattung der Wohnung akzeptieren.
Vorrangig sind das im Zentrum junge Haushalte und Wohngemeinschaften. Eine weitere bauliche
Aufwertung, verbunden mit steigenden Mietpreisen, kann zum Wegzug dieser Bevolkerungsgruppen
beitragen. Sowohl in Dresden als auch in Bonn &ulern mehr als 80 % der in den Zentrumsgebieten befragten
Bewohner eine positive Meinung zum ,,Wohnen im Stadtzentrum®. Dagegen wollen Befragte der anderen
Gebiete wesentlich seltener gern im Zentrum wohnen. Es gilt demzufolge, diese Bevolkerungsgruppen als
Befiirworter urbaner Lebensweisen im Zentrum zu halten einerseits zur Belebung und andererseits zur
Einschran-kung/Vorsorge vor Leerstinden im Wohnungssektor und toter Innenstidte. Im Dresdner
Griinderzeit-gebiet zeigt sich eine in Griinderzeitgebieten ostdeutscher Stédte hdufiger anzutreffende
Situation. Trotz umfangreicher BaumafBnahmen in den vergangenen Jahren sind weiterhin Sanierungsbedarfe
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zu erkennen, unter den spezifisch ostdeutschen Bedingungen eines hohen Wohnungsleerstandes in die-sem
Gebietstyp. Sanierung und Riickbau werden an Bedeutung gewinnen. Moglichkeiten fiir die Auf-wertung
bietet das Wohnumfeld, das von den Bewohnern sehr kritisch bewertet wurde. Unter der Per-spektive einer
zunehmend élteren Bevolkerung wird hierin der entscheidende Faktor fiir die Nutzung solcher Gebiete
gesehen. Dabei stehen neben der infrastrukturellen Aufwertung und Versorgung der 6kologische Umbau mit
Beseitigung ruindser Gebdude, Riickbau versiegelter Fldchen, Fassadenbe-griinung und Begriinung von
Brachflichen im Blickpunkt. Fiir den Gebietstyp Grof3siedlung ist die Verbesserung von Zustand und
Ausstattung im Wohnungsbestand anzustreben neben der Aufwertung des Wohnumfeldes und der Freirdume
(sieche oben). Andererseits sind die kommunikativen Verhal-tensweisen stark ausgeprégt und als Potenzial zu
bewerten. Demzufolge sollten Aufwertungen behut-sam vorgenommen werden. Notwendige Verdnderungen
in den GroBsiedlungen sollten immer im Zusammenhang mit den Einkommenssituationen der Haushalte
gesehen werden. In der Bonner GroB3-siedlung ist den meisten befragten Haushalten eine geringe Miete sehr
wichtig. Die Mietbelastungen sind groftenteils hoch. Mehr als ein Drittel der befragten Haushalte gibt fiir die
Gesamtmiete mindes-tens die Hilfte des Haushaltsnettoeinkommens aus. In den Gebieten der 1950/60er
Jahre zeigen sich die fiir ost- bzw. westdeutsche Stidte typischen Bestandssituationen. Das Dresdner Gebiet
wurde im Unterschied zum Bonner Referenzbeispiel Mitte der 1990er Jahre komplett saniert. Dieser
Tatbestand und die Vorteile der Lagegunst lassen nur wenige Wiinsche bei der Gestaltung der Freirdume und
We-ge offen (Roch/Chang 2007). Anders in Bonn, wo vorwiegend bauliche Méngel im Wohnungsbestand
festgestellt werden. Umbaubedarf besteht offensichtlich insbesondere beim Grundriss der Wohnungen und
dort aufgrund der geringen Wohnflachen und Wohnraumgréf3en. Ein Drittel der Bewohner sind Familien, die
auf kleinen Wohnfldchen wohnen. Die Villengebiete werden von den Befragten und den Begutachtungen
sehr positiv beurteilt. Griinde sind die gute Qualitdt der Wohnungen, des Wohnens im eigenen Haus und im
Park bzw. parkéhnliche Gérten (Roch/Chang 2007). Erkennbare Aufwertungs-bedarfe sind im Wohnumfeld
zu sehen. Sie beziehen sich auf verkehrsberuhigende Maflnahmen und Defizite an Einrichtungen der
Versorgung, Betreuung und Freizeitgestaltung. Insbesondere in Eigen-heimsiedlungen, in denen ebenfalls
die Zufriedenheit mit den Wohn- und Freiraumbedingungen auch aufgrund der Eigenverantwortlichkeit
durch den hohen Anteil an Privateigentum dominiert, sind die o. g. Versorgungsbedarfe zu kompensieren. Zu
beriicksichtigen ist auch der relativ hohe Anteil &lterer Bewohner in Bonn-Ippendorf, die hédufig seit des
Erstbezuges in der Nachkriegszeit in ihren Hausern leben und deren Mobilitdt abnimmt. In Dresden-
Dolzschen wurde der Generationenwechsel in den reichlicher bemessenen Grundstiicken aus der
Vorkriegszeit groftenteils vollzogen. Die Versorgungs-defizite werden durch die Verkehrsanbindung
grofitenteils kompensiert.

Die dargestellten Strategien der 1. gesamtraumlichen Entwicklung zur Sicherung und Stirkung rele-vanter
Merkmale der Lebensqualitit und 2. Profilierung durch kleinrdumige bedarfsgerechte Aufwer-
tungsmafBnahmen sollten ergidnzt werden durch 3. die zielstrebige Forderung der Vernetzungsbezie-hungen
innerhalb der Stadt. Damit werden die Zuginge zu spezifischen Qualititen der differenzierten
Stadtgebietstypen als Qualitétsprofile angesprochen und der Austausch ihrer Leistungen als Férderung von
Partizipation. Diese Vernetzung betrifft im wortlichen Sinne die Verbindung der klein- und groB-flichigen
Freirdume durch Wege, Fliisse, Alleen und Mehrfachnutzung des stiddtischen Freiraumsys-tems fiir
Okologische Leistungen, definierte Schutzziele und Naherholung einschlieBlich aktiver Beti-tigungen. Dazu
vergleichbar sollte das stadtische Verkehrs- und Wegenetz so weiterentwickelt wer-den, dass durch die gute
Einbindung der Wohngebiete Nachteile der Lagegunst und des Zugangs zu hochwertigen
Versorgungsleistungen kompensiert werden konnen. Diese strategischen Vorgehenswei-sen lassen
nachfolgende Vorteile erwarten:

Durch das Angebot differenzierter Qualitdten kann die Stadt mehrere Adressaten ansprechen und auf eine
Vielfalt guter stiddtebaulicher Losungen verweisen. Die Umwelt-, Standort- und Lebensqualitdt der Stadt
wird von diesen Besonderheiten gestiitzt, sollte aber mehr sein als ,,die Summe ihrer Teile“. Es kommt
deshalb darauf an, das strategische Konzept der Stadtentwicklung so anzulegen, dass alle Stadtgebiete vom
Zentrumsbereich und vom Austausch untereinander profitieren. Damit multiplizie-ren sich die aktiven und
passiven Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise von Infrastruktureinrichtun-gen, Freirdumen und
Freizeitangeboten. Stidtisches Leben in vielfaltigen Facetten wird attraktiver. Es bieten sich Rdume an, die
verstirkt von Menschen vergleichbarer Lebenslagen gern genutzt werden als relevante Merkmale von
Lebensqualitdt. Die Standortqualitdt mit ihrer Anziehungskraft bzw. stabi-lisierenden Wirkung auf die
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Unternehmensentwicklung steigt. Die Nutzungsmdoglichkeiten sollten aktiviert werden u. a. durch attraktive
und adressatenorientierte Informationen, eine entsprechende Organisation des 6ffentlichen Nahverkehrs und
die Durchfiihrung bzw. Unterstiitzung lokaler und zentraler Events.

Das erweiterte stidtische Freiraumsystem konnte der Bevolkerung die Teilhabe am offentlichen Leben
generell erleichtern. Stirker als bisher sollten Mehrfachnutzungen angestrebt werden. Die Forderung nach
einer verbesserten Einbindung der Wohngebiete in das stddtische Verkehrs- und Wegenetz rich-tet sich auf
die Erh6hung von Sicherheitsstandards fiir Fulgdnger, Radfahrer oder Rollstuhlfahrer. Gerade Kinder, éltere
und behinderte Menschen sollten die Moglichkeit haben, sicher an ihre Ziele zu gelangen. Fiir Ful3- und
Radwege eignen sich Griinverbindungen im Freiraumsystem, wobei die FuB-wege moglichst von den
Radwegen getrennt angelegt werden und das gesamte Stadtgebiet erschlieBen sollten. Wege mit
Verweilangeboten sollten stiarker so gestaltet werden, dass sich Menschen begegnen und dabei passive und
aktive Kontakte aufnehmen konnen.
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